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§ 81
Rakennusjarjestyksen uudistaminen, ehdotus Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestykseksi

ROIDNn0-2024-88

Ympadristolautakunta, 28.02.2024, § 27

Valmistelijat / lisatiedot:

Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja, hannu.kangas@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Liite Rakennusjarjestys 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennusjarjestyksen paivittamisesta ja sen ajankohdasta on kayty keskustelua usean
vuoden ajan. Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2007.
Rakennusjarjestyksen paivittaminen tulee ajankohtaiseksi Maankaytto- ja
rakennuslain kokonaisuudistuksen myota kun Rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025
kumoten nykyisen Maankaytto- ja rakennuslain. Lainsaddannén muutokset
edellyttavat rakennusjarjestyksen uusimista tulevan lain mukaiseksi kaikissa kunnissa.

Rakentamislain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n
asemasta taman lain voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia, kunnes
rakennusjarjestys on muutettu rakentamislain mukaiseksi ja muutos on tullut
voimaan, enintaan kuitenkin kahden vuoden ajan lain voimaantulosta.

Rovaniemen hallintosaanndn 368:n mukaisesti ymparistdlautakunta vastaa
rakennusjarjestyksen valmistelusta.

Rakennusjarjestysta valmistelee tydryhma rakennusvalvonnan johtamana.
Tyéryhmaan on nimetty asiantuntemusta rakennusvalvonnan lisaksi kaavoituksesta,
ymparistonsuojelusta, paikkatieto- ja tonttipalveluista seka yhdyskuntatekniikasta.
Lisaksi tyoryhmaan kutsutaan asiantuntemusta lakipalveluista.

Uudella rakennusjarjestykselld korvataan 1.6.2007 voimaan tullut Rovaniemen
kaupungin rakennusjarjestys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Voimassa olevan maankaytté- ja rakennuslain (MRL 15 §, 62 §, 65 8) mukaan
rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava kaavoja
valmisteltaessa kaytettavaa vuorovaikutusmenettelya. 1.1.2025 voimaan tulevan
rakentamislain 19 §:ssa saadetaan rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta,
kuulemisesta ja julkaisemisesta. Kuitenkin tdman lain voimaan tullessa vireilla oleva
asia kasitellaan soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita MRL:n
saannoksia noudattaen.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan riittavan vuorovaikutuksen
arvioimiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa taydentaa
rakennusjarjestyksen uudistamistyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestyksen paivittamisen lahtdkohdat ja tavoitteet seka osallistumis-,
vuorovaikutus- ja paatéksentekomenettelyt. Kaupunki kuuluttaa vireilletulosta ja
asiakirjojen nahtavilldolosta kunnan verkkosivuilla seka paikallislehdessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville 14 paivan ajaksi.
Nahtavillaoloaikana osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta siihen ja esittaa
mielipiteensa rakennusjarjestyksen uudistamisesta.

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja

Ymparistdlautakunta paattaa kaynnistaa rakennusjarjestyksen uudistamisen
esittelytekstin mukaisesti seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytaan
asetettavaksi nahtaville mielipiteiden saamiseksi.

Paatos

Ymparistdlautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti silla
muutoksella, etta liitteen 1 kohdissa 6.1. ja 6.2 kuulutusaika 14 vrk muutetaan 30
vuorokaudeksi ja 6.7 kohdassa oleva kuulemisajan paivamaarat muutetaan siten, etta
kuulemisaika on 11.3. - 9.4.2024.

Ymparistolautakunta, 25.02.2026, § 33

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja, hannu.kangas@rovaniemi.fi

1 Liite 1 Rakennusjarjestys_luonnos 20260225833
2 Rakennusjarjestyksen uudistaminen OAS Rovaniemi - paivitys 20260225833

Uusi rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025. Rakentamislaki edellyttad kunnat uusimaan
rakennusjarjestykset rakentamislain mukaisiksi.

Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunta on 28.2.2024 8§ 27 mukaisesti paattanyt
aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustyon ja hyvaksynyt siihen liittyvan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman seka tydryhman rakennusvalvonnan johtamana.

Rakennusvalvonta on valmistellut rakennusjarjestysluonnoksen Rovaniemen
kaupungin rakennusjarjestykseksi. Luonnos on valmisteltu tydryhmalla, johon
on nimetty asiantuntemusta rakennusvalvonnan lisaksi

kaavoituksesta, ymparistdnsuojelusta, paikkatieto- ja tonttipalveluista, seka
yhdyskuntatekniikasta ja lakipalveluista.

Rakennusjarjestyksen laadinnassa on kaytetty tukena

Kuntaliiton laatimaa mallirakennusjarjestysta.

Nykyista rakennusjarjestysta on kaytetty soveltuvin osin sisaltdnaan
pohjana muutoksille.
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Rakennusjarjestysluonnos asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi seka pyydetaan
tarvittavat lausunnot. Nahtavillaolon paatyttya rakennusjarjestyksen uudistamistyota
jatketaan saatujen mielipiteiden seka lausuntojen kasittelylla

ja rakennusjarjestysehdotuksen valmistelulla luonnoksen pohjalta.

Paatoksentekoon osallistuvat kunnat: Rovaniemen kaupunki

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja

Johtava rakennustarkastaja esittaa, etta ymparistdlautakunta paattaa asettaa
rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville 4.3.-3.4.2026 valiselle

ajalla mielipiteiden saamiseksi seka pyytaa tarvittavat lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatos
Ymparistolautakunta kuuli asiassa johtava rakennustarkastaja Hannu Kangasta.

Kaupunginhallituksen edustaja Sara Seppanen poistui kokouksesta klo 15:20 tdman
asian kasittelyn aikana ja saapui kokoukseen klo 15:33 taman asian kasittelyn aikana.

Ymparistolautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Taman asian paatoksenteon jalkeen ymparistolautakunta piti kokoustauon kello 15.50
- 16:10. Puheenjohtaja piti tauon jalkeen nimenhuudon ja totesi, etta kaikki ennen
taukoa paikalla olleet olivat edelleen paikalla.

Ympadristolautakunta, 27.05.2026, § 81

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja, hannu.kangas@rovaniemi.fi

1 Liite 1 Rakennusjarjestysehdotus 20260527 § 88
2 Liite 2 Rakennusjarjestyksen uudistaminen OAS Rovaniemi 20260508 88 8
3 Liite 3 Vastineet rakennusjarjestysluonnoksen palautteisiin 20260527_A.pdf

1.1. 2025 voimaan tullut rakentamislaki edellytaa rakennusjarjestyksen muuttamisen
rakentamislain mukaiseksi ja sen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa. Nahtavilla
olevassa rakennusjarjestysehdotuksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomion
ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta
tarpeelliset maaraykset.

Rovaniemen kaupungin hallintosaannon 36 §8:n mukaan rakennusjarjestyksen
valmistelee ymparistolautakunta.

Rakentamislain 751/2023 17 §:n mukaisesti kunnassa on oltava rakennusjarjestys,
rakentamislain 19 8:n mukaan Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintaan
30 paivan ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta saadetaan kuntalain (410/2015)
108 §:ssd. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda muistutus
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rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen
ehdotuksen nahtavanadoloajan paattymista.

Ehdotuksesta rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttoon tai
rakentamiseen rakennusjarjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka ovat
ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen.

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se on
asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville. Endotusta
rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen nahtaville, jos
muutokset koskevat vain yksityista etua ja kunta kuulee erikseen niita osallisia, joita
muutokset koskevat.

Rakennusjarjestyksen luonnos kuulutettiin ja luonnos oli

esilla 4.3.2026 - 7.4.2026 valisen ajan ymparistdlautakunnan kokouksen 25.2.2026 833
mukaisesti. Kuulemisaikana rakennusjarjestysluonnoksesta annettiin 10 lausuntoa ja
4 mielipidetta. Luonnosvaiheeseen tehdyt muutokset ja vastineraportti
rakennusjarjestysluonnokseen saatuihin lausuntoihin seka mielipiteisiin on esitetty
litemateriaaleissa. Rakennusvalvonta on valmistellut rakennusjarjestysehdotuksen
Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestykseksi huomioiden
rakennusjarjestysluonnokseen saatu palaute. Rakennusjarjestysehdotus on
valmisteltu tydryhmallg, johon on nimetty asiantuntemusta rakennusvalvonnan lisaksi
kaavoituksesta, ymparistonsuojelusta, paikkatieto- ja tonttipalveluista, seka
yhdyskuntatekniikasta ja lakipalveluista. Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestysehdotus on esitetty liitteena.

Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 1.6.2007 voimaan tullut Rovaniemen
kaupungin rakennusjarjestys.

Paatoksentekoon osallistuvat kunnat: Rovaniemen kaupunki

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja

Johtava rakennustarkastaja esittaa, etta ymparistdlautakunta paattaa asettaa
rakennusjarjestysehdotuksen seka osallistumis- ja

arviointisuunnitelman nahtaville 4.6.-10.7.2026 valiselle ajalla seka pyytaa lausunnot
rakentamislain esitetyn mukaisesti Lupa- ja valvontavirastolta, Lapin liitolta seka
naapurikunnilta (Sodankyla, Pelkosenniemi, Kemijarvi, Posio,

Ranua, Tervola, Kolari, Ylitornio, Pello, Kittila)

Paatos
Henna Penttila poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana klo 17:38.

Elina Holm poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana klo 18:05.

Ymparistolautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.
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Paatospoytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
3.6.2026 alkaen.

Paatospdytakirja kuulutetaan Rovaniemen kaupungin virallisella ilmoitustaululla 3.6.
-10.7.2026.

Otteen oikeaksi todistaa

Rovaniemi
02.06.2026

Saija Alamattila-Mourujarvi
hallintosihteeri
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Muutoksenhakukielto
881

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantéonpanoa.
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YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjdrjestys

Rakennusjdrjestyksessd olevaa mddrdaysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismddrdyskokoelmassa julkaistussa madrdyksessda mddrdtddn
asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjarjestyksella annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita,
joilla ohjataan maankayttoa ja rakentamista Rovaniemen kaupungissa.

Rakennusjarjestyksella edistetddn suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista seka
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioonottamista. Maarayksilla ja ohjeilla toteutetaan
ja sailytetaan hyvaa, terveellista ja viihtyisaa elinymparistoa tasavertaisuuden
vaatimukset huomioon ottaen. Maaraykset antavat edellytykset hyvélle seka
ekologisesti ja taloudellisesti kestavalle alueiden kehitykselle.

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko

muita alueiden kayttamista ja rakentamista koskevia sidnnoksia ja maarayksia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset tiydentavat rakentamislakia, alueidenkayttolakia,
maankaytto- ja rakennusasetusta sekd voimassa olevia asema- ja yleiskaavoja. Lisaksi
kunnassa on noudatettava timan rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Muita rakentamista ohjaavia maarayksia voi olla esimerkiksi:
¢ hulevesimaaraykset
e terveydensuojelumaaraykset
e katu- ja kunnossapitomaaraykset
e jatehuoltomaaraykset
e ymparistonsuojelumaaraykset

maapoliittinen ohjelma tms.

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut / rakennusvalvonta, PL 1008, 96101 Rovaniemi | +358 16 3221 | rakennusvalvonta@rovaniemi.fi



ROVANIEMI

LUONNOS
Ymp.ltk 27.5.2026 § 81, Liite 1

2 § Rakennusvalvontaviranomainen

Rovaniemen kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin
hallintosaanndssa maaratty lautakunta tai sen jaosto, jonka alaisena
rakennustarkastaja sekd muu palveluhenkildsto toimivat.

Paatosvallan siirtamisesta maarataan hallintosaannossa.

3 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset
ovat voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

4 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai
suojeltuun kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista
selvittaa yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet
ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Rakennusjarjestyksen kohdassa 26 § maaritellaan tarkemmin arvokkaat ja suojellut
ymparistot ja kohteet.

5 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Mddritelmd

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ympdroivddn alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisid vaatimuksia, sekd erityistd toimintaa varten rakennettavaa

aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdroivien alueiden kdytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettdvdksi tarkoitettua, omalla

sisddnkaynnilld varustettua kohdetta, joka sisdltdd katettua ja seinien erottamaa tilaa;
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RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindapinta-aloista on avointa
vahintdadan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, Rytkettyjd pientaloja, yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-
alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet
kuten pienet alle 5 m? vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, grillikodat, grillikatokset
huvimajat, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei
ruuanlaittomahdollisuutta.

Sivuasunnolla tarkoitetaan erillistd asuinrakennusta joka, sijoittuu paarakennuksen
kanssa yhteiseen pihapiirin. Sivuasunnosta ei voi muodostaa omaa rakennuspaikkaa.

6 § Lupajarjestelma
Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus
ja edellytykset:

e Rakentamislupa 42 §

e Maisematy6lupa 53 §

e Rakennuksen purkamislupa 55 §

e Poikkeamislupa 57 §

Huom!

Mikali rakennuskohde on vapautettu lupatarpeesta, tulee varmistua hanketta
valmisteltaessa mm kaytettavissa oleva rakennusoikeus, kaavanmukaisuus
kaavoitetulla alueella, sijoittelun edellytysten tarkastelu jne.
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RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

7 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan

rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

7.1 Yleiset madraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien,
varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

7.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja
rakennukseen sopeutuviksi.

7.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

8 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

8.1 Yleiset maaraykset

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava ensisijaisesti oikeusvaikutteisen
kaavan osoittamalle rakennusalalle. Mikali rakennus, rakennelma tai laite sijoitetaan
rakennusalan ulkopuolelle, sijoittaminen edellyttaa poikkeamislupaa.

Rakennuskohde tulee sijoittaa asemakaava-alueen ulkopuolella vahintaan 4 metrin
etaisyydelle kiinteiston rajasta ellei rakentamista ohjaavassa kaavassa muuta
maarata.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten
edellyttamalla tavalla. Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, ei saa
sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria
lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Voimalinjojen laheisyyteen rakennettaessa tulee selvittaa siita aiheutuvat
mahdolliset rajoitukset sahkdverkon omistajalta.

Rovaniemen kaupunki
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8.2 Erityismadadrays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

Pientaloalueilla rakennusalan rajan ulkopuolelle saa rakentaa asemakaavassa
maarattya rakennusoikeutta ylittamatta kerrosalaltaan enintaan 12 k-m2n ja pinta-
alaltaan enintdan 12 m?:n suuruisen kevytrakenteisen talousrakennuksen tai -
katoksen, jossa ei ole tulisijaa, ellei kaavassa ole maaraysta talousrakennuksen tai
katoksen rakentamisesta.

8.3 Etdisyydet liikennealueista ja teista

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita
koskevan lainsaddannon asettamat rajoitukset ja maaraykset. Meluhaittojen
torjumiseksi asuinrakennuksen etaisyyden tulee olla yksityisteiden keskilinjasta
vahintaan 10 metria.

Rakennusten sijoittamisessa yleisen maantien varteen tulee huomioida maantien
suoja-alue tien keskilinjasta mitattuna:

e Valta- ja kantatiet 30 metria
e muut tiet 20 metria

Rakennusten ja rakenteiden (mm aidat, varastot) sijoittaminen maantien suoja-
alueelle on 1ahtokohtaisesti kiellettya. Sijoittaminen suoja-alueelle vaatii aina
elinvoimakeskuksen poikkeamisluvan

Rautatien laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain mukaiset suoja-
alueet, nakemaalueet ja toimenpiderajoitukset. Suunnittelussa ja rakentamisessa on
huomioitava rautatieliikenteen mahdollisesti aiheuttamat melu- ja tarinahaitat seka
kiinnitettava huomiota asianmukaiseen ja riittavaan suojautumiseen
rautatieliikenteen melulta ja tarindlta. Kaikessa rakentamisessa rautatiealueella tai
sen laheisyydessa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevia vaylaviraston ohjeita.

9 § Rakennuskohteen korkeusasema

9.1. Yleiset madraykset

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.
Rakennuksen lattiataso on rakennettava yleensa 300 mm ympardivaa maanpintaa
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korkeammalle. Maanpinnan tulee viettaa rakennuksen reunalta poispain vahintdan
150 mm kolmen metrin matkalla.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistoon.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.
Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus
seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja
ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttia
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta
kasitellaan.

10 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

10.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin
rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua erityisesta syysta tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1 rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin
syvyyteen saakka O metria ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat
perustusrakenteet 0,5 metrid

2 erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat enintaan 1,2 metria

3 Julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankaynnin ylapuolinen
katos voi ulottua kevyen liikenteen vaylalle ja jalkakaytavalle erityisesta
syysta enemmankin.

4  tekniset laitteet, enintaan 0,5 metria
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5 Vapaan alituskorkeuden tulee ajoradan kohdalla olla aina vahintaan 5,0
metria ja muun katualueen kohdalla 3,6 metrid. Rakennusosan ja ajoradan
valisen korkeuseron tulee olla vahintdan 5,0 metrid my0s kevyenliikenteen
vaylan ja jalkakaytavan puolella 1,0 metrin etaisyydelle ajoradan reunasta.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja
kunnossapidolle.

10.2 Rakennukseen kiinnitettdavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset ylitykset

yleisille alueille
Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset (muut kuin kohdan 8.1
katokset) saavat ulottua katualueelle tai muulle yleiselle alueelle:

1  myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintaan 1,0 metria
2 ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset
enintaan 1,0 metria

Vapaan alikulkukorkeuden tulee ajoradan kohdalla olla aina vahintaan 5,0 metria ja
muun katualueen kohdalla 3,6 metrid. Rakennusosan ja ajoradan valisen korkeuseron
tulee olla vahintaan 5,0 metrid my0s kevyenliikenteen vaylan ja jalkakaytavan
puolella 1,0 metrin etdisyydelle ajoradan reunasta.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja
kunnossapidolle.

11 § Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Asuinkayttoon tarkoitetun rakennuksen avoin kuisti saa ulottua vahvistetun
rakennusalan rajan yli tontille enintaan 180 cm, jolloin sen leveys saa olla enintaan
1/3 julkisivun pituudesta.

Kuistin tulee sijaita tassa rakennusjarjestyksessa mainittujen maaraysten mukaisesti
koskien rakennuksen etaisyytta naapuritontin rajasta.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

Rovaniemen kaupunki
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12 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ymparistossa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttdturvallisuuteen.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta tai tontin
sisdiselta likkennealueelta nakyvaan paikkaan vahintaan 100 mm korkea
osoitenumero ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain, joka selkeasti
erottautuu taustastaan. Kulmatalon osoitenumero on tarvittaessa kiinnitettava
kummankin kadun tai liikennevaylan puolelle. Asemakaava-alueella osoitenumerot ja
-kirjaimet on valaistava riittavasti.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikkennevaylaan tai tontin sisaiseen
liikennealueeseen taikka sen valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen osittaisessa
loppukatselmuksessa (kayttoonotto).

14 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti luo ymparistd6nsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

15 § Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen, valotehon ja
rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan
kulkutilan leveydeksi jaa vahintaan 1 metria.

Laitteet on pidettiva kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
valittdmasti. Laitteet ei saa aiheuttaa haittaa ymparistoon.

Rovaniemen kaupunki
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Mainoslaitteiden asentamisessa ja kiaytdssa on noudatettava Rovaniemen kaupungin
laatimaa ohjetta ulkomainoslaitteiden asennus- ja kayttoperiaatteista

ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLE

16 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan (rakennusluvan) myontamisen perusteena, edellyttaa
rakentaminen asemakaavoittamattomalle alueelle suunnittelutarvealueen
sijoittamisharkintaa ennen rakentamisluvan myontamista seuraavissa tapauksissa:

e Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden,
vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen
(AlueidenkayttoL 16.1 §).

e Tavanomaista lupamenettelya laajempi harkinta on tarpeen rakentamisen
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi (AlueidenkayttoL 16.2 §).

Ranta-alueella rakentaminen edellyttaa paasaantoisesti poikkeamispaatosta ellei
oikeusvaikutteisessa kaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena (AlueidenkayttoL 72 §).

17 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

17.1 Rakennuspaikka

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltdan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukiteen riittavat ennakkotiedot
rakennuspaikan soveltuvuudesta. Rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan
2000 m?

Rakentaminen tulee soveltua ymparistossa olevaan rakennuskantaan tai alueen
kayttoon.

Rakentamisluvasta vapautettu rakentaminen ei muodosta rakennusjarjestyksessa
tarkoitettua rakennuspaikkaa.

Rovaniemen kaupunki
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17.2. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset
Uuden asuinrakennuspaikan vihimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella
ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:
1 2000 m?
2 20000 m? valtakunnallisesti ja maakunnallisesti maisemallisesti arvokkaat
maisema-alueet
3 5000 m? ranta-alueet, rantaviivan vihimmaispituus 40 m
4 2000 m? vapaa-ajan asunnot, rantaviivan vihimmaispituus 40 m ranta-
alueilla
5 2000 m? vesihuoltoverkostoon liitettavissi oleva rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan vihimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista,
korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka
pysyy samana ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

18 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

18.1 Rakennuspaikka

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdin 1000 k-m?.

18.2 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka
Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan kaksiasuntoinen
asuinrakennus, seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.
Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu rakennusten rakennusoikeus on enintaan
400 k-m?2,

18.3 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaariin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan
kulttuuriymparistd-, maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa
pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin:

1  toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistoa
pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja

2 rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien
varrelle eika syntyvasta liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa
lahiymparistoon

Rovaniemen kaupunki
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Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus 500 k-m?. Rakennukseen saa sijoittaa
ty0-, myymala- ja toimistotiloja.

18.4 Loma-asumisen rakennuspaikka

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1)
enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-
ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla, sopusuhtaisia ja paarakennukseen
nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 220 k-m?2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
e vapaa-ajanasuinrakennus (1 kpl) 120 k-m?
o erilliset talousrakennukset 100 k-m?, josta erillinen saunarakennus saa olla
enintadn 30 k-m?

18.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueella

Muille kuin rakennuspaikoille 18.1-18.4 saa rakentaa enintdan 5 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintaan 1000 k-m?.

18.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus
korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan
maastomuotoihin sekd ymparistoon.

19 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

19.1 Rakentamisen madra

Maa- tai metsatalouskaytossa olevaan maatilan tilakeskukseen saa rakentaa
toiminnanharjoittamiseen tarkoitettuja tuotanto- ja talousrakennuksia tarvittava
maara.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa olevan
maatilan tilakeskuksen yhteyteen maatalouden liitannaiselinkeinoja palvelevia
rakennuksia.

Rovaniemen kaupunki
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19.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle on sallittua rakentaa yksi enintaan kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu rakennusoikeus asuinrakennuksen seka
sithen liittyvien talousrakennusten osalta on 400 k-m?.

Edelld mainitun lisdksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa
yksiasuntoinen asuinrakennus talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen
rakennusoikeus talousrakennuksineen on 200 k-m?2.

19.3. Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisiksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, etta maatila soveltuu
tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittavan suuri.

Liitdnnaiselinkeinojen rakennusoikeus 500 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella
edellyttid myoOnteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

20 § Elainsuojat ja —tarhat muualla kuin maatilalla

20.1 Rakentamisen maara

Jos rakennuspaikalle on tiedossa tavanomaista asumista laajempaa
harrastustoimintaa, esim. kenneltoimintaa, hevosharrastusta tai muuta vastaavaa, on
rakennuspaikan pinta-alan oltava vahintaan 1 ha (10 000 m?). Eldintenpidosta ei saa
aiheutua vahaista suurempaa haittaa naapureille.

Alle 2 ha (20 000 m?) kiinteistolle ei saa sijoittaa elinkeinon harjoittamiseen
tarkoitettua hevostallia, maneesia, koiratarhaa tai muuta vastaavaa elainsuojaa tai
elaimille tarkoitettuja aitauksia. Ammattimainen tallitoiminta (hevoset/ponit),
vetokoiravaljakoiden koiratarhatoiminta ja tms. katsotaan RakL 42 § 1 mom. 8 kohdan
mukaisesti erityista toimintaa varten rakennettavaksi alueeksi, josta aiheutuu
vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle. Ne vaativat aina vahintaan
rakentamisluvan sijoittamisen edellytysten tarkastelun. Rakentamisesta paatetaan
tapauskohtaisesti.

Rovaniemen kaupunki
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Kiinteistolle tulee voida osoittaa hevosille, vetokoirille tai muille elaimille riittavat
ulkotarha- ja laidunalueet.

20.2 Etadisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vihimmaisetaisyyden naapuritontin
rajaan tulee olla vahintaan 50 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti,
koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

Rakennuksia ja katoksia ei saa sijoittaa alle 50 metrin etaisyydelle vesistosta,
luonnontilaisia 13hteita (vesilain nojalla suojeltuja pienvesiluontotyyppejd) tai
talousvesikaivosta eikd alle 25 metrin etaisyydelle valtaojasta.

Valjakkokoirien ulkotarhaa ei saa perustaa siten, etta siitd voi aiheutua
talousvesikaivon, lahteen tai vesiston pilaantumista. Ulkotarhan etdisyyden lahimpiin
asuin- ja lomarakennuksiin tai muihin hairiintyviin kohteisiin tulee olla sellainen, etta
toiminnasta ei aiheudu kohtuutonta meluhaittaa kohteessa. Tarvittaessa
suunnittelussa on kaytettdva melumallinnusta riittdvan suojaetiisyyden
varmistamiseksi.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

21 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen mddritelmd

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisimaahan pdin niin pitkdlle kuin asutuksella on vaikutusta
vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensd enintdadn 200 metrin pddhdn

keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkdyttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti mddrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd rakentamisluvan
myontdmisen perusteena.

Rakennusten ja katosten tulee olla varisavyltaan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.

Rovaniemen kaupunki
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22 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja

muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ympdaristéopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa
huomioon vesiston ominaispiirteistd ja rakennuksen kdyttotarkoituksesta johtuva

lisdkorkeus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden mddrittdmisessd ldhtokorkeus on keskimddrin kerran
100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtddn harkinnanvarainen
rakennustyypistd sekd kunkin vesiston ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva

lisdkorkeus.

22.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta
on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen
korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myo6s rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisakorkeus (esim.
jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

22.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Sadnnosteltyjen vesistdjen rannoille rakennettaessa on rakennuksen kastumiselle
alttiit rakenteet sijoitettava vahintaan 0,5 metria kerran sadassa vuodessa esiintyvan
(HW 1 / 100a) tason ylapuolelle tai kaavassa maaratylla korkeustasolla.

Poikkeuksena alin rakentamiskorkeus maaritellddn voimalaitosten ylapuolisilla
jokiosuuksilla (pituus voimalaitoskohtainen) voimalaitoksen rakennusvirtaaman
mukaiseen korkeuteen. Sadnndsteltyjen jarvien rannoilla ja voimalaitosten
ylapuolisilla jokiosuuksilla alimmat kastuvat rakenteet tulee sijoittaa 1,5 metria
saannostelyn ylarajan tai rakennusvirtaaman mukaisen korkeuden ylapuolelle.

Luonnontilaisessa vesistdssa kerran sadassa vuodessa esiintyvan (HW 1 / 100a)
korkeuteen lisataan vesistosta riippuva lisakorkeus (0.3 m - 1.5 m). Erityisen
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tarkeiden kohteiden (ihmisten turvallisuus ja terveys, yhteiskunnan elintarkeat
toiminnot seka ympariston kannalta riskialttiit toiminnot) rakentamiskorkeuksia
madritettiessa maaraavana vesikorkeutena pidetaan HW 1 / 250 tai vielakin
harvinaisempaa korkeutta. Rakentamiskorkeus maaritetdan tapauskohtaisen
harkinnan perusteella. Jos nain saatu korkeus on joskus ylitetty, on tama korkeus
maaraava vesikorkeus rakentamista maaritettaessa.

Jokialueilla tulee lisaksi huomioida jadpatojen aiheuttamat tulvat.

Jos kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan korkeutta ei ole tiedossa, alin
rakentamiskorkeus on maaritettava tapauskohtaisesti tulvahavaintoihin tai vesiston
keskivedenkorkeuteen perustuen. Tarvittaessa rakentamiskorkeudesta voi pyytaa
Elinvoimakeskuksen lausuntoa.

23 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen etaisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 metria.

Rakennuskohteen etiisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikan
rannan viherpeitteinen alue ulottuu rantaviivasta 10 metrin paahan ja taman alueen
tulee olla paasaantoisesti rakentamisesta vapaa, jolle sallitaan vain vahaisten
rakennelmien (pitkospuut, tulipaikat, laiturit ja vastaavat) ja tarvittavien kulkuvaylien
rakentaminen.

Rakennusalaltaan enintddn 30 m? venevaja voidaan rakentaa vahvistetun
rakennuspaikan rantaviivaan lupamenettelylld. Venevajan lape tulee olla poikittain
rantaviivaan nahden.
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RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttivdt rakentamislain perusteella (RakL 42 §) (tulkinnat HE
139,/2022, HE 101/2024)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
)
8)

asuinrakennus;
e paikallaan pysytettdvd asuntolaiva
kooltaan vihintddn 30 neliémetrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;
kooltaan vdhintddn 50 nelidmetrid oleva katos;
yleisérakennelma, jota voi kdayttdd yhtd aikaa vahintddn viisi luonnollista
henkiléd lukuun ottamatta enintddn kolme kuukautta paikallaan pidettdvad
tapahtumarakennetta;
e siirrettdvd kioski, katsomo
vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu;
o 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli
35 metrid
vdhintddn 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
energiakaivo;
erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta atheutuu vaikutuksia sitd
ymparoivien alueiden kaytolle.
e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim.
golfkenttd

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on

verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen

kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa

rakentamislupa tarvitaan, jos Rorjaus kohdistuu vihdistd merkittdvimmdssd mddrin

toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava

rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen

terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvdd vaikutusta

kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myos

korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
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Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on
merkittdavdd vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle
arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvalld korjaus- tat
muutostyolld voidaan vaikuttaa merkittavdsti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristovaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdayttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139 /2022 mukaan lupaa edellyttdid mm.
e jdtevesijarjestelmdn uusiminen,
o asunnon jakaminen ja yhdistdminen, kattomuodon muutos

Uuden rakentamiskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos
rakentamisella on vahaistd merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd6n tai ymparistonakokohtiin tai jos
rakennuskohteen rakentaminen edellyttdisi viranomaisvalvontaa olennaisten
teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi taikka
rakennusvalvontaviranomaisella olisi tarve valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta.

24 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita

koskevat maaraykset

24.1 Yleismaarays
RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaariaykset
Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja
soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Aidan korkeus alle 1,2 metria.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien vilisen aidan rakentaminen kiinteistdjen
rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun aidan korkeus tukimuureineen on alle 1,2
metria.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske, mikali rakentamista ohjaavassa kaavassa
aitaaminen on kielletty

Lupa tulee hakea, jos kyseessa on kaupunkikuvaan merkittavasti vaikuttava tai
suojeltu kohde tai arvokas kulttuuriymparisto.

24.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle
naapurikiinteistdn omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on
enintaan 1,0 metria.

Lupa tulee hakea, jos kyseessa on kaupunkikuvaan merkittavasti vaikuttava tai
suojeltu kohde tai arvokas kulttuuriymparisto.

24.4 Aurinkosahkojarjestelmat

Yleismaariaykset

Aurinkosahkoéjarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
kaupunkikuvaa.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle sivulle,

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuta ymparistoon
hairitsevia heijasteita.

Ranta-alueella aurinkoenergiajarjestelmat tulee sijoittaa vahintaan 25 metrin
etaisyydelle rantaviivasta, ellei se sijoitu rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu aurinkopaneelit, mikali ne asennetaan
rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti eika kyseessa ole suojeltu kohde, suojeltu
alue tai kaupunkikuvaan merkittavasti vaikuttava.
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24.5 limalampopumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampdpumpun sijoittaminen, jos se ei
heikenna kaupunkikuvaa. Keskustan asemakaava-alueella kadun puoleiselle
julkisivulle muualle kuin parvekkeelle asennettava ilmalampopumppu vaatii
rakentamisluvan. Suojeltuun rakennukseen sijoitettava ilmalampopumppu vaatii
rakentamisluvan. Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa
ilmalampdpumppuja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

Lisaksi on huomioitava ilmalampopumppuja tarkentava Rovaniemen kaupungin ohje.

24.6 Jatevesijdrjestelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen, kun:
1. rakennuksessa on vahainen kantovesi, vahaiset pesuvedet voidaan imeyttaa
imeytyskaivon kautta maaperaan
2. Jatevesien kasittelyjarjestelman rakentaminen, kun rakennuksen etiisyys on
vahintaan 100 m vesiston rantaviivasta eika kohde sijaitse pohjavesialueella

Jatevesien kasittely ja johtaminen

Talousjatevedet kiinteistoltd on johdettava ensisijaisesti vesihuoltolaitoksen
viemariverkostoon.

Kiinteistdkohtaisen jatevesien kasittelyjarjestelman ja jatevesien johtamisen tulee
perustua patevan suunnittelijan laatimaan suunnitelmaan.

Jatevesien kasittely viemadrilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella

Vesihuoltolaitoksen viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella sijaitsevilla
kiinteist6illa jatevesien kasittely on toteutettava rakennuspaikka ja sen
ymparistoolosuhteet huomioon ottaen siten, etta kulloinkin voimassa olevan
ymparistonsuojelulain, sen nojalla annettujen asetusten ja muiden kunnallisten
maaraysten vaatimukset toteutuvat.

Mikali jatevesia ei voida johtaa jatevesiviemariin, on ne puhdistettava riittavan
puhdistuskyvyn omaavassa saostussailiéssa ja maahanimeyttamossa tai
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maasuodattamossa tai puhdistusvaatimukset tayttavassa laitepuhdistamossa. Em.
tavalla puhdistetut jatevedet voidaan johtaa ojaan tai imeyttda maahan.

Vihiisten jatevesien kasittely

Jos rakennuksessa syntyvien jatevesien maara on vahainen (ns, kantovesi), voidaan
vedet, jos ne eivat sisdlla vesikiymalan jatevesia, imeyttda puhdistamattomina
maahan. Suositellaan imeytyskaivon kayttda maahan imeyttamiseen. Maaperan on
sovelluttava imeyttamiseen eika jatevesia saa johtua suoraan vesistoon.

Jatevesien kisittely pohjavesialueella

Pohjaveden muodostumisalueilla jatevesia ei saa imeyttaa maaperaan eika johtaa
ojaan.

Vesikdymalan jatevedet on johdettava umpisailioon tai alueen ulkopuolelle
puhdistettavaksi. Harmaat vedet (pesuvedet) on kasiteltava pienpuhdistamossa tai
tiiviilla rakenteella varustetussa maasuodattamossa, siten etta jatevetta ei paase
imeytymaan maaperain. Puhdistetut jatevedet on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Pohjavedenottamoiden lahisuojavyohykkeelta kaikki jatevedet on johdettava
puhdistettavaksi alueen ulkopuolella.

Vahaiset jatevedet (ns. kantovesi), jotka eivat sisalla kiymalajatevesia, voidaan
kuitenkin imeyttaa maahan, mikali imeytyspaikka on riittavan etaalla
vedenottamosta ja sijainniltaan sellainen, ettei jatevesista aiheudu pilaantumisen
vaaraa.

Jatevesijarjestelmien suojaetiisyydet

Talousjatevesien maahanimeyttamo seka puhdistettujen jatevesien purkupaikka on
sijoitettava siten, ettd seuraavat vahimmaissuojaetaisyydet tayttyvat:

e vesisto 25m keskivedenkorkeuden mukainen rantaviiva
o vyksityistie 5m

o Kkiinteiston raja 5m

e talousvesikaivo 30-50 m

Jateveden kasittelyjarjestelman ja pohjavedenpinnan valinen suojakerros:
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¢ maahanimeyttamon jakokerros vahintaan 1 m
¢ maasuodattamon kokoomakerrros vahintaan 0,25 m

Erillisesta sauna- tai talousrakennuksesta tulevat vahaiset pesuvedet (ns. kantovesi)
voidaan imeyttaa edelld esitettya vahimmaissuojaetaisyytta ldhempana rantaviivaa, ei
kuitenkaan 1ahempana kuin mita ko. rakennus sijaitsee. Tall6in on varmistuttava
siita, etteivat saunarakennuksen pesuvedet padse puhdistamattomina tai
pintavaluntana suoraan vesistoon.

Jatevesien kasittelylaitteistoa ja puhdistetun jateveden purkupaikkaa ei saa sijoittaa
tulvanalaiselle alueelle.

24.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojellut
alueet ja -rakennukset:

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

¢ lautasantennin koon ollessa enintdan 2 m?.

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen koon ollessa enintain 2 m2.

24.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuinrakennuspaikalle sijoittuvan yhden
pienehkdn laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan 10 metria ja pinta-
ala enintdan 20 m?.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa edellyttaako laiturin rakentaminen lisaksi
aluehallintoviraston luvan.

24.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu alle 30 k-m? kasvihuonekaytdssa oleva
kasvihuone tai kasvutunneli.

24.12 Liikuteltavat laiteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista
retkeily- ja virkistyskayttda palvelevan liikuteltavan laitteen kausisailyttaminen.
Sijoittamisella ei saa aiheuttaa merkittavaa haittaa naapurille.
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25 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita

koskevat maaraykset

25.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan
luvanvaraisuudesta.

25.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1. lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % terassin yhteenlasketusta
seinapinta-alasta
2. terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.
3. terassija parvekelasitusten tulee olla ymparistoon sopivia seka yhtenevaisia,
4. lupa tarvitaan, mikali terassien tai parvekkeiden lasittamisella on vahaista
merkittavampaa vaikutusta kaupunkikuvaan

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.

25.3 Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen
olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.

25.4 Julkisivun ja katon vdrisavyn ja (materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn
muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja
katon varisavyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.
Mikali kaavamaarayksessa ja rakennustapaohje ei ohjaa rakennusten julkisivun ja
katon varisavya niin talloin rakennuksen julkisivun tai varityksen vahainen
muuttaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta
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Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita
koskee aluesuojelumerkinta.

25.5 Hiihtohissit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella hissilla.

RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

26.1 Arvokkaan kulttuuriympadristdalueen ja kohteen madritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja
kohteita:

1.  museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2. valtakunnallisesti merkittivat maisema-alueet (VAMA), valtakunnallisesti
arvokkaat arkeologiset alueet (VARK) ja Unescon maailmanperintokohteet
seka asetussuojelukohteet

3. maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka maisema- etti rakennetun
kulttuuriympariston alueita

4. kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alue

5. asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva siilytetaan

6. asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset
tai muut kohteet

7. erikseen maaritetyt arvokkaat alueet ja kohteet

26.2 Eritysalueen yleiset mdardykset

Arvokkaille kulttuuriymparistd- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sdilyttamiseen niin, etta
kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot sailyvat.

Jos rakennustyon yhteydessa havaitaan merkkeja mahdollisesta
muinaisjadannoksesta, tyot on keskeytettava ja asiasta on ilmoitettava
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museoviranomaiselle. Muinaisjadannokseen kajoaminen on kiellettya ilman
muinaismuistolain nojalla annettua lupaa.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja korostetusti huomioiden.

26.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Mikali suojelupaatoksessa ei ole muuta maaratty, menetellaan seuraavasti:

e Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja
ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon
muuttaminen.

¢ Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamiseksi katsotaan sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja
valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

26.4 Selvitysvaatimukset

Uudis- tai lisairakennuksen rakentamisen kohdistuessa arvokkaaseen
kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on
ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen rakentamisluvan tarpeellisuudesta seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta
arvosta.

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla

27.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava
erityista huomiota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla
rakennustoita tehtiessa. Pohjavesialueilla kaikkea toimintaa rajoittavat voimassa
olevat vesilaki ja ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto (nyk.
ymparistonsuojelulaki 17 §)

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.
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Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava
riittava suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon
soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

27.2 Selvitysvaatimukset
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen luokitelluilla pohjavesialueilla edellyttaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

27.3 Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Selvitettava myos mahdollinen vesilain mukainen lupatarve.

28 § Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan
haitallisia yhdisteitd (esim. radon ja arseeni, happamat sulfaattimaat), on siita
viipymatta ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja
joilla huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja
tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella
yksiselitteisesti selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon
suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase
rakennuksen sisatiloihin.

Rakentamistoimet happamilla sulfaattimaa-alueilla voivat aiheuttaa maaperan
happamoitumista ja happaman metallipitoisen valunnan muodostumista seka
rakenteiden korroosiota, mikali asiaa ei tunnisteta ja oteta huomioon suunnittelussa
ja toteutuksessa erilaisten hallintakeinojen muodossa. Rakentamishankkeeseen
ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, etta happamien sulfaattimaiden
haittavaikutukset minimoidaan rakentamisessa.
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Tontin tai ympardéivan alueen maaperan ollessa pilaantunut tai sen epaillaan
pilaantuneen, maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava.
Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion
valvontaviranomaiselle.

29 § Melun ja tarinan huomioiminen

29.1 Yleiset madraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarindn torjuntaan
rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen 1aheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

29.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinitasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttdonottoa todentaa ddneneristavyyden riittavyys melumittauksella.

LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

30.1 Yleiset madraykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen
ja lisaaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan

viherpeitteisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole
rakentamisen kannalta valttamatonta.
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30.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta
lapaisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa,
monipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu-
ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja
leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

30.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on tarvittaessa selvitettiva lupahakemuksessa,
miten uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessa. Ennen toimenpiteeseen ryhtymista on selvitettava estavatko
kaavamaaraykset tai suojelumaaraykset puun kaatamisen.

31 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

31.1 Yleiset madraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee paiosan olla
viherpeitteisena ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan
myos viherkatot.

31.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on
istutettava tai siina on sdilytettava puita vahintaan 1 kpl tontin pinta-alan 200m?
kohti, ellei asemakaavassa toisin maarata.

32 § Erityismaadraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla
Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten
esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.
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33 § Erityismaaraykset ranta- alueilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etaisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta puusto padosin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

34 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava
korostettua huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

35 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteissa, joissa ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden pinta-ala on
huomattavan suuri, tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etteivat ne ohjaa lintuja
téormaamaan laseihin.

PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

36.1 Yleiset madraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee
tontin tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Lupahakemuksessa on esitettava riittavalla tavalla tieto, jossa esitetaan muun
muassa puiden poistot ja istutukset, maanpinnan tasaus, hulevesien hallinta seka
liikenneyhteydet.

Piha-alueen istutuksissa ei saa kayttaa vieraslajeja.
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36.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien
mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi
autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja
piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

37 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja
muiden ympardivien alueiden korkeusasemaan. Pinta- ja sadevesien valuminen
naapuritontille estetaan.

38 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertaminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten, etteivat maa-
ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapuritontin puolelle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvonnan suostumusta tehda
jyrkemmaksi kuin 1:2.5. Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin
tms.

39 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

39.1 Ajoneuvoliittyma
Katu- tai tieliittyman suunnittelussa ja rakentamisessa seka rakennuspaikan
sisaisissa jarjestelyissa on otettava huomioon liikenneturvallisuus.

Asuinrakennukselle tarkoitetulle tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
ajoneuvoliittyman, joka saa olla enintaan 6 metria levea.

Liikekiinteistoille saa rakentaa enintaan kaksi ajoneuvoliittymaa, joiden leveys saa
olla enintaan 6 metria levea. Erityisesta syysta rakennusvalvonta voi sallia
liikekiinteistolle tata leveamman liittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan
kayton kannalta on perusteltua ja valttamatonta. Talloin liittyman leveys maaraytyy
mitoitusajoneuvon ajouramallin perusteella.
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Erityisesta syysta rakennusvalvonta voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kdyton kannalta on
perusteltua ja valttamatonta. Lisaliittymalle on saatava kadun- tai tienpitdjan lupa.

Uusi liittyma tulee sijoittaa ja rakentaa huomioiden asemakaava, katualueella oleva
tekniikka ja jarjestelmat, kuten katuvalopylvaat, sadevesikaivot, rummut seka
jakokaapit.

Asemakaava-alueen ulkopuolella yleisiin maanteihin liittymiseen tulee hakea lupa
elinvoimakeskuksesta.

Ajoneuvoliittymasta tulee olla riittava esteeton nakyvyys kumpaankin suuntaan.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen sekd kunnossa- ja puhtaanapito kuuluvat tontin tai
rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Veden virtausta mahdollisessa sivuojassa ei saa estaa. Tontin- tai rakennuspaikan
ajoneuvoliittyma (kulkutie) on varustettava rumpuputkella, jonka halkaisijan on
oltava vahintaan 250 millimetrid. Rumpuputken kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu
tontin- tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Kunnossapito kasittdd muun
muassa ajoneuvoliittyman alla olevan avo-ojan rummun pitamisen lapivuoden
toimivana poistamalla siita veden kulkua estava jaa, lumi, lehdet ja roskat.

39.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle
liikenteelle.

Useamman kuin 2 auton pysakointialueella autopaikat ja pihajarjestelyt tulee
toteuttaa siten, etta autoilla on kadntymismahdollisuus oman tontin tai
rakennuspaikan alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

Tontin tai rakennuspaikan rajan ja autotallin valiin tulee jaada riittava pysakointitila.
Pysakdintitilan pituuden tulee olla vahintaan 5 metria.

39.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja
siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.
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Rakentamislupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava rakennuspaikan
pelastustiet. Pelastustoiminnan edellytykset tulee arvioida tapauskohtaisesti.

Pelastustie(t) on merkittava virallisella kyltilla.

Rakennuspaikan pelastustie(t) on pidettava vapaana ja ajokelpoisena myds
talviaikana.

40 § Auto- ja polkupyorapaikat
40.1 Moottoriajoneuvot ja sdhkoiset liikkkumisvalineet
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa:
e 1lautopaikka asuinrakennusten kutakin kerrosalan 80 k-m? kohti
e 1autopaikka liike- ja toimistorakennusten kutakin kerrosalan 50 k-m? kohti
¢ 1autopaikka teollisuus- ja yleisten rakennusten kutakin kerrosalan 100 k-m?
kohti
¢ 1autopaikka kokoustilojen 8 istumapaikkaa kohti.

Useamman kuin 2 auton pysakointialueella tulee noudattaa seuraavia
vahimmaisetaisyyksia asuinhuoneiden ikkunoista ja leikkialueesta:
¢ jos kohtisuora etaisyys on alle 15 metria, tulee alueen olla vahintaan 0.5
metrid asuinhuoneiden lattiatasoa alempana tai riittdvan korkealla aidalla
suojattu
¢ jos kohtisuora etaisyys on alle 8 metria, tulee alueen olla 0.75 metria
alempana tai autopaikat tulee varustaa katoksella tai pysakointialue on
suojattava riittavan tiiviilla aidalla
¢ jos kohtisuora etaisyys on alle 5 metria leikkialueesta, tulee pysakoéintialueen
olla vahintaan 1 metria leikkialuetta alempana tai pysakointialue on
suojattava riittavan tiiviilla aidalla

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen tvs., moottoripyorien ja mopojen pysakointiin seka
sdhkoajoneuvojen latauspisteille.

Esteettomyys

Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee olla kaksi kappaletta 50 autopaikkaa kohden ja
sen jalkeen yksi paikka kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti ja ne tulee sijoittaa
niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin.
Nailta autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla
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rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin. Tallaisen autopaikan on oltava vahintdan 3,6
x 5,0 (+1,5) metria.

40.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumassa.
Polkupyéripaikan koon on oltava vahintdan 0,6 m x 2,0 m.

Suunnitelma tilojen sijoituksesta on esitettava rakentamislupahakemuksen
yhteydessa.

Asemakaava-alueet
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyodrapaikkoja rakennettava
seuraavasti:
¢ Asuinkerrostalot- ja rivitalotontilla polkupyorien sailytystilaa on oltava
vahintaan yksi polkupyorapaikka asuntojen kerrosalan 30 k-m? kohden.
e Urheilu- ja litkkuntapaikat Virkistysalueet, leikkipuistot: 0,6 kpl/paivittainen
kavija ja 0,4 kpl/katsoja 2-4 kpl /10 vierailijaa
e Yksityisten ja julkisten ldhipalveluiden seka ty6-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vahintaan yksi polkupyorapaikka kutakin rakennettavaa 50
k-m? kohden
e Vihintdan puolet paikoista on runkolukittavia.

40.3 Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee
mahdollisuuksien mukaan parantaa polkupyérien pysakointia ja sdilytysta.

41 § Jatehuolto ja varastointitilat

41.1 Jatehuolto

Jatteiden keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa rumentaa
ymparistoa.

Keraysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset:
¢ tulee sijaita rakennuspaikalla
¢ tulee sijoittaa paloturvallisuusmaaraykset huomioiden
e eivat saa sijaita tonttiliittyman tai risteysten nakemaalueella muodostaen
nakemaesteen
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Kompostit on sijoitettava ja rakennettava ja sitd on yllapidettava niin, etta sen
kaytosta ei aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle, ymparistolle tai naapureille.

Jateastioiden sijoittamisessa tontille ja jateastioiden varustelussa tulee huomioida
ilkivallan ja tuhopolton mahdollisuus.

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa rakennettavien rakennusten kokoon ja
kayttotarkoitukseen suhteutetut ja riittavat tilat jatehuoltoa varten.

Muilta osin jatehuollossa tulee noudattaa voimassa olevia Rovaniemen
jatehuoltomaarayksia seka voimassa olevaa jateasetusta.

42 § Rakennuspaikan lumet

Rakennuspaikalta on varattava riittavasti tilaa lumensailyttamiselle tai lumet on
toimitettava asianmukaiseen lumien vastaanottopaikkaan. Tama koskee myos
ajoneuvoliittyman lumia.

Rakennuspaikan lumia ei saa sijoittaa naapurikiinteistolle, katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle, kuten puistoon.

Lumen varastointi on jarjestettava siten, ettei lumesta tai sulamisvedestd aiheudu
haittaa naapureille, liikenteelle, nakemalle tai yleisen alueen kaytolle.

43 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Noudatettava Rovaniemen kaupungin voimassa olevia hulevesiméaarayksia.

Hulevesiverkoston toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava
vesihuoltolaitoksen hulevesiverkostoon. Muussa tapauksessa kiinteistolle on
rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat
ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Selvitysvaatimukset
Kiinteistonhaltijan tulee varmistua maaperan soveltuvuudesta hulevesien
imeyttamiseen.
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Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen
riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

44 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

44.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa
rakennuksen alkuperdisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

44,2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta
kasitellessdan edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen
sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Arvokkaita alueita tai arvokasta rakennusta tai arvokkaan rakennuksen osaa
koskevasta purkamishankkeesta tulee tarvittaessa pyytdd museoviranomaisen
lausunto.

Purkamista koskevassa lupahakemuksessa tai purkamista edellyttavassa
lupahakemuksessa on esitettava selvitys syntyvan jatteen maarasta, sen lajittelusta
seka tarvittaessa purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettava jatteen
hyotykaytto ja purkutydn turvallinen jarjestaminen.

Ennen vuotta 1994 rakennettuja rakennuksia purettaessa on kartoitettava, onko
purettavissa rakennuksissa haitta-aineita kuten asbestia.

44.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamisty0sta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle seka liikenteelle.

Purkujatteiden kasittelyssa on noudatettava jatelain ja - asetuksen seka
jatehuoltomaarayksia. Mikali maaperaan on kohteen kayttohistoria huomioon ottaen
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saattanut joutua vaarallisia tai haitallisia aineita tai ongelmajatteitd, maaperan
saastuneisuus tulee selvittaa.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

44.4 Tontin siistiminen purkamisen jdlkeen
Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen
osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

45 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

45.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -
aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

45.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja
rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

46 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

46.1 Puistot ja muut virkistysalueet
Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten,
etteivat ne haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

46.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun
sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.
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RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

47 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

47.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tiedotettava tulevasta rakentamislupaa
vaativasta rakentamisesta pystyttamalld rakennustydmaalle tydmaataulu tai kyltti,
jos rakentaminen aiheuttaa pysyvan ja olennaisen muutoksen ymparistdssa.

Tyomaataulusta tai kyltista tulee ilmeta vahintaan rakennuksen tai kohteen
kayttotarkoitus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeesta
vastaavan yhteystiedot.

Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon
ajaksi.

47.2 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen
Tyomaata on hoidettava niin, ettei siita atheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja,
liikenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistoélle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistoon. Tyokoneiden
poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava
siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja maaperaan.

TyOdmaalta ei saa johtaa hulevesi- / jatevesiverkostoon, vesistoon tai ojaan
kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

47.3 Katualueen ja muun yleisen alueen kayttaminen, kaivaminen seka johtojen ym.
sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen 1aheisyydessa olevien maanalaisten johtojen ja rakenteiden
sijainti on selvitettava suunnittelun yhteydessa.
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Kaupungin hallitsemalla katualueella tai muulla yleisella alueella suoritettavaan
kaivamiseen, johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen
kayttamiseen on haettava kaupungin asianomaisen viranomaisen lupa.

47.4 Tyomaan siisteys ja jatehuolto

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sdilytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla
tavalla.

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan
kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

48 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen ja sen alaiset viranhaltijat valvovat rakennettua
ymparist6a ja julkista kaupunkitilaa suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia.
Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin
toimenpiteisiin.

Rakennus ymparistoineen on pidettava jatkuvasti siistissd kunnossa.

Ymparistdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, komposti tai jatesailididen tai
-katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava aita.

Asuinrakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairiotd aiheuttavaan tai ymparistoa
rumentavaan varastointiin tai tarpeettomaan autojen, koneiden, laitteiden tai
muiden vastaavien tavaroiden eika polttoaineiden ulkosailyttamiseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset
rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava
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asianmukaisessa kunnossa siten, etta ne eivat ne rumenna katukuvaa tai muuta
julkista tilaa, eivat aiheuta nakemaestetta tai haittaa liikenteelle ja kunnossapidolle.

Kiinteiston haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa ja ryhdyttava
tarvittaessa tarpeellisiin toimenpiteisiin ymparistolleen vaarallisen puun
poistamiseksi.

Asemakaava-alueen puusto tulee pyrkia sailyttdmaan. Rakentaminen kohdennetaan
tonteille siten, etta puita ei jouduta kaatamaan turhaan ja ettd haitat puustolle jaavat
mahdollisimman vahaisiksi. Puiden elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa ja
juuristoalueelle kohdistuvia hairi6ita tulee valttda. Puiden ldhialueella tehtavien
muutostdiden (esimerkiksi kaivutydt) yhteydessa tulee huolehtia puiden riittavasta
suojauksesta. Suojaustoimenpiteet tulee kohdistaa koko puuhun (juuristo-alue,
runko ja latvus).

Puiden kaataminen asemakaava-alueella ratkaistaan paasaantoisesti
maisematyoluvalla. Vaikutuksiltaan vahaiseen toimenpiteeseen lupaa ei tarvita.

Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailot tulee poistaa maaperasta kaytosta
poistamisen yhteydessa.

Rakennusvalvonta voi yksittaistapauksissa myontaa poikkeuksen sailion
poistamismaarayksesta, mikali sailion poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi
aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle. Talloin on kuitenkin huomioitava sailién
romahtamisvaara.

49 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Rakennuspaikoilla on sallittua sailyttaa pienehkojen veneiden, asuntoautojen ja
asuntovaunujen kulkuneuvojen kausiluonteisesti.

Asemakaava-alueilla

Asuinrakennuspaikalla on sallittua sailyttaa pienehkoja veneita, asuntoautoja,
asuntovaunuja ja muita vastaavia kulkuneuvoja kausiluonteisesti, kun
rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet
taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet eivit supistu.
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50 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etti ne eivat rumenna kaupunki- ja
ymparistokuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai
pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

ERINAISET MAARAYKSET, LITTEET

51 § Poikkeuksen myontaminen rakennusjarjestyksen saannoksista

Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa erityisesta syystd taman
rakennusjarjestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen
olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai
etaisyyksia koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali
rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta tai maankayton suunnittelua tai jarjestamista.

Poikkeamisessa tulee kuitenkin aina ottaa huomioon mita siita saadetaan
Rakentamis- seka alueidenkayttolaissa.

52 § Rakentamisen maara

Jos asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusoikeutta kerrosalana tai
tonttitehokkuusluvulla, saadaan rakennuspaikan pinta-alasta kayttaa rakentamiseen
enintaan:

e AR alueella 25 %

e AO alueella 20 %

e AP alueella 25 %

AO rakennuspaikalle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Kaavamaarayksella voidaan maarata, etta kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa
vain yksi asuinrakennus. Lisaksi ko. rakennuspaikalla saa olla sita palvelevia
talousrakennuksia.

AP, AR ja AO tontille saa sijoittaa enintaan yhden asunnon kutakin tontin pinta-alan
taytta 300 m2 kohti, mikali tontti on pientalojen ympardéima ja mikali asemakaavassa
ei toisin maarata.
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53 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2027.
Rakennusjarjestys maaratidan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Rovaniemen kaupunginvaltuuston 16.4.2007
35§ hyvaksyma ja 1.6.2007 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet
1. Kaavoitustilannekartta 2026
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Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

15.2.2024, paivitetty 27.5.2026

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus on esittaa rakennusjarjestyksen
paivittamisen tarpeen lahtokohdat ja tavoitteet. Voimassa olevan maankaytto- ja
rakennuslain (MRL 15 §, 62 §, 65 §) mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava kaavoja valmisteltaessa kaytettavaa
vuorovaikutusmenettelya. 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain 19 §:ssa saadetaan
rakennusjarjestyksen hyvaksymisestd, kuulemisesta ja julkaisemisesta. Kuitenkin
taman lain voimaan tullessa vireilla oleva asia kasitellaan soveltaen taman lain voimaan
tullessa voimassa olleita MRL:n saannoksia noudattaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan riittavan vuorovaikutuksen
arvioimiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa taydentaa
rakennusjarjestyksen uudistamistyon aikana. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on
mahdollisuus antaa palautetta seka jattaa yleisesti ehdotuksia rakennusjarjestyksen
uudistamisesta.

2. Rakennusjarjestyksen tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §n ja 1.1.2025 voimaan astuvan rakentamislain 17 §:n
mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
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Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka
hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttimisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistdn omistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamistda, sekd muita niihin
rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-
asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellytd poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myontamista (RakL 18 §).

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita 42.2 § tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta
voidaan pitaa vahaisena. Vahaisiksi katsottavien hankkeiden tulkinnan kirjaaminen
rakennusjarjestykseen lisaisi hankkeeseen ryhtyvan mahdollisuutta ennakoida luvan
tarvetta, korostetaan lain perusteluissa. Rakennusjarjestyksen kautta tuleva
luvanvaraisuudesta vapautus voi koskea vain 2 momentissa tarkoitettuja
rakennuskohteita, ei 1 momenttia eikd 3 momenttia. Kunnan harkintavallassa on
edellyttddko esimerkiksi laiturin, aallonmurtajan tai aidan rakentaminen,
ilmaldmpépumpun,  aurinkokerdimen,  aurinkopaneelin  sijoittaminen  tai
jatevesijdrjestelmdn rakentaminen rakentamislupaa. Maankdytto- ja rakennuslaissa
sdddetyt  toimenpidelupa- sekd toimenpideilmoitusmenettelyt poistuvat ja
rakennusjdrjestyksessd sdddetddn jatkossa rakentamisluvanvaraisuudesta.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa

taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan
asiasta toisin.

3. Lahtokohdat ja tavoite

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2007. Rakennusjarjestyksen
paivittaminen tulee ajankohtaiseksi Maankaytto- ja rakennuslain
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kokonaisuudistuksen my6ta kun Rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025 kumoten
nykyisen Maankaytto- ja rakennuslain.

Tuleva rakentamislaki edellyttaa rakennusjarjestyksen muuttamisen rakentamislain
mukaiseksi ja sen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa. Tavoitteena on saada
uudistettu rakennusjarjestys voimaan vuoden 2025 aikana.

Voimassa olevaa rakennusjarjestysta kaytetdan soveltuvin osin sisalloltddn pohjana
muutoksille hyvaksi koettujen kaytintdjen osalta. Kuntaliitto tulee julkaisemaan
kevaallda 2024 rakennusjarjestyksen mallipohjan, jota pyritdan soveltamaan
rakennusjarjestysta laadittaessa.

Uudessa  rakennusjarjestyksessa =~ huomioidaan  rakentamislain ~ muutokset
lupamenetelyissa. Rakentamislain voimaan tulon myo6ta rakennusjarjestyksesta
poistuvat  maankaytté- ja  rakennuslaissa sdadetyt toimenpidelupa ja
toimenpideilmoitusmenettelyt.

Rakentamislain voimaantulo vapauttaa lupamenettelysta rakentamislaissa 42.1§:n
mukaiset rakennuskohteet. Rakentaminen on kuitenkin suoritettava lakien, asetusten
seka maaraysten mukaisesti.

Rakennusijarjestyksella voidaan maaritella rakentamislain 42.2§n
rakentamistoimenpiteet jotka eivat edellyta viranomaisvalvontaa ja jotka voidaan
vapauttaa rakentamislupamenettelysta silta osin, kun ne ovat vahaisia
rakennuskohteita.

Rakentamislain 18§:n mukaisesti rakennusjarjestyksessa on mahdollista osoittaa
alueita ja edellytyksia, joissa voidaan soveltaa vapaa-ajan-asunnon muuttamista
pysyvaan asuinkayttoon ilman poikkeamislupaa ennen rakentamisluvan myontamista.
Rakennusjarjestyksen maarays voi koskea vain sellaisia alueita, joilla
kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Rakennusjarjestyksessa pyritaan huomioimaan rakentamislakiin siirtymisesta johtuva
lisaantyva informoinnin tarve.
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4.  Vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Rakennusjarjestyksen  uudistamiseen sisdltyy vaikutusten arviointi, jonka
tarkoituksena on selvittdd tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen muutoksen
toteuttamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia ennakolta. Vaikutuksia arvioidaan
muutostyon ajan osana prosessia.

Arvioitavia vaikutuksia ovat esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun
ymparistoon, maisemaan ja luonnonymparistdon kohdistuvat merkittavat
vaikutukset.

Vaikutuksia arvioitaessa kaytetddn vertailukohtana nykyistd rakennusjarjestysta.
Osallisten esittdimat ndkemykset huomioidaan vaikutusten arviointitydssa.
Rakennusjdrjestyksen uudistamisen selostuksessa esitetddn johtopddtokset ja
tiivistelmadt selvityksistd ja arvioidaan keskeisid vaikutuksia.

5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat muun muassa alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my0s viranomaiset ja
yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §).

Osallisia ovat Rovaniemen kaupungin asukkaat, kaupungin alueella toimivat yhteisot
ja yritykset, maanomistajat, kiinteiston omistajat, naapurikunnat seki ne, joiden
oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa seka eri viranomaiset,
joiden toimialaa valmistelussa kasitellaan.

Viranomaisyhteistyo jarjestetdin lausuntomenettelyna.

Suunnittelun lahtokohdista ja tavoitteista rakennusjarjestysta valmisteltaessa
tiedotetaan ja vuorovaikutusmenettely jarjestetdan niin, ettd osallisilla on
mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa asiasta.

Mielipiteita voi jattaa kirjallisina uudistamistyon eri vaiheissa Rovaniemen kaupungin
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kirjaamoon. Mahdolliset mielipiteet OAS:sta ja rakennusjarjestyksen luonnoksesta
seka muistutukset rakennusjarjestysehdotuksesta tulee toimittaa nahtavillaoloaikana.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen eri vaiheista ja suunnitellusta aikataulusta on
saatavilla lisatietoa rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

6. Tiedottaminen ja osallistumistavat valmistelun eri vaiheissa

6.1. Vireilletulo

Rakennusjarjestyksen  uudistamistyd on  alkanut joulukuussa 2023.
Rakennusjarjestystd ~ valmistelee  ty6ryhma  rakennusvalvonnan johtamana.
Tyoryhmassi on  asiantuntemusta —mm. kaavoituksesta, maankaytosta,
ymparistonsuojelusta, yhdyskuntatekniikasta seka lakipalveluista. Uudistustyosta on
laadittu tdma osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Rakennusjarjestyksen  uudistamisen  vireilletulosta ja  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivujen virallisella
ilmoitustaululla sekd paikallislehdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan julkisesti nahtaville 30 padivan ajaksi. Nahtavillaoloaikana on mahdollista
esittda  mielipiteensd  osallistumis- ja  arviointisuunnitelmasta. = Prosessin
etenemistapaa voidaan tarvittaessa tismentaa.

6.2. Valmistelu

Rakennusvalvonta  vastaa  valmistelusta ja laatii luonnoksen uudesta
rakennusjarjestyksesta sekd vaikutusten arvioinnin. Ymparistolautakunta paattaa
luonnoksen asettamisesta nahtaville kuulemista varten, seka tarvittavien lausuntojen
pyytamisesta. Luonnos rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti nahtavaksi
vahintaan 30 paivan ajaksi. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin
verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdessa. Nahtavillaoloaikana
kunnan jasenelld ja muilla osallisila on oikeus esittdd mielipiteenstd
rakennusjarjestysluonnoksesta.

6.3. Ehdotus rakennusjarjestykseksi

Ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi kasitelladan ymparistdlautakunnassa, joka
paattaa rakennusjarjestysehdotuksen asettamisesta nahtaville ja lausuntojen
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pyytamisesta. Rakennusjarjestysehdotuksesta on pyydettiva lausunto lupa- ja
valvontavirastolta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttd6n tai
rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa.

Ehdotus asetetaan julkisesti nahtivaksi 30 paivan ajaksi. Nahtaville asettamisesta
kuulutetaan samalla tavalla kuin luonnoksen nahtavillaolosta. Nahtavillioloaikana
kunnan jasenelle ja muilla osallisilla on oikeus tehda muistutus ehdotuksesta.

Ehdotuksesta saatujen palautteiden seka lausuntojen pohjalta laaditaan tarvittaessa
muutosehdotus. Jos muutokset ovat oleellisia niin muutettu ehdotus asetetaan
uudelleen nahtaville 30 paivan ajaksi ennen jatkokasittelya.

Ehdotuksesta saatu palaute kasitelladn ymparistdlautakunnassa, joka esittaa
rakennusjarjestyksen hyvaksymista kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle.

64. Hyviaksyminen ja voimaantulo

Rovaniemen kaupunginvaltuusto hyvaksyy rakennusjarjestyksen.
Hyvaksymispaatoksesta  ilmoitetaan  kaupungin internetsivujen  virallisella
ilmoitustaululla seka tarpeen mukaan lehdistossa.

Kunnan on lahetettava hyvaksymispaatos seka rakennusjarjestys elinkeino-, likkenne-
ja ymparistokeskukselle. Lisaksi on lahetettava jaljennds annetuista lausunnoista ja
muistutuksista, jollei niita ole hyvaksymista koskevassa paatoksessa riittavasti
selostettu (MRA 94§). Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevasta paatoksesta on
lisaksi viivytyksetta ilmoitettava niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen
tehneille, jotka ovat sitd pyytaneet rakennusjarjestyksen ollessa nahtavilla.

Maanmittauslaitokselle, maakunnan liitolle, naapurikunnille seka tarpeen mukaan
muille viranomaisille ja elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselle lahetetaan
ilmoitus rakennusjarjestyksen voimaantulosta (MRA 95§).

Rakennusjarjestyksen voimaantulosta kuulutetaan, kun hyvaksymispaatos on
saavuttanut  lainvoiman  (MRA  93.2§). Rakentamislain ~ voimaantultua
kuulutusmenettely korvataan voimaantulosta ilmoittamisella. Voimaantulosta on
tiedotettava noudattaen, mitd kuntalain 108 §:ssa sdadetaan (RakL 23 §).

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatos
taytantoon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman (RakL 24 §)

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut / rakennusvalvonta, PL 1008, 96101 Rovaniemi | +358 16 3221 | rakennusvalvonta@rovaniemi.fi
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6.5. Muutoksenhaku

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
valittamalla  hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen saddetiaan kuntalaissa (RakL 21 §).

6.6. Tavoiteaikataulu

Aikataulua voidaan tarkentaa paivitystyon edetessa. Siirtymasaannds mahdollistaa
hyvaksymisen rakentamislain voimaantulon jalkeen, kuitenkin rakennusjarjestys tulee
olla voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).

e rakennusjarjestyksen uudistamisen kaynnistaminen joulukuu 2023

e osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta ja asettaminen nahtaville
maaliskuu 2024

e rakennusjarjestys luonnoksen valmistelu ja asettaminen nahtaville maaliskuu
2026

e luonnoksesta saatujen mielipiteiden kasittely huhtikuu 2026

e rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen nahtaville touko-
kesakuu 2025

e muistutusten kasittely elokuu 2026

e rakennusjarjestyksen hyvaksyminen marras- joulukuu 2026

e rakennusjarjestyksen voimaantulo tammikuu 2027

6.7.  Lisitietoja

Osallisilla on mahdollista kommentoida osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
Palautetta voi antaa 11.3.2024-9.4.2024 valisena aikana.

Mielipiteet ja muistutukset rakennusjarjestysluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi tehda
niiden nahtavillaoloaikana.

Palautteet OAS:sta seka rakennusjarjestyksen uudistamisesta tulee osoittaa
Rovaniemen kaupungin kirjaamoon. Palautteessa tulee olla viite diaarinumeroon
ROIDno-2024-88

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut / rakennusvalvonta, PL 1008, 96101 Rovaniemi | +358 16 3221 | rakennusvalvonta@rovaniemi.fi
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Rovaniemen kaupunginkirjaamo
PL 8216, 96101 Rovaniemi
kirjaamo@rovaniemi.fi

Tietoja rakennusjarjestyksen uudistamisen vaiheista ja niihin liittyvistd kuulutuksista
seka osallistumis- seka arviointisuunnitelmasta saa tietoa verkkosivuilta

e https:/ /rovaniemi.cloudnc.fi/fi-FI /Kuulutukset

e Rakennusjarjestyksen nettisivut.

Lisatietoja
Johtava rakennustarkastaja , 050 5907449, hannu.kangas@rovaniemi.fi

rakennusvalvonta@rovaniemi.fi

VIITTEET

MRA = Maankaytt6- ja rakennusasetus 895 /1999.

MRL = Maankaytto- ja rakennuslaki 132 /1999. 1.1.2025 alkaen Alueidenkayttolaki.
RakL = Rakentamislaki 751 /2023.

Rovaniemen kaupunki
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§ Vuorovaikutuslomake Hannu Kangas

Rakennusjarjestyksen uudistaminen johtava rakennustarkastaja

5.5.2026

Rakennusjarjestysluonnoksesta saatu palaute ja laaditut vastineet.
Rakennusjarjestystysluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahtavilla
4.3.-7.4.2026 vélisen ajan. Siitd saatiin 14 palautetta.

Sisallys
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1 Palautteet:

1.1 Viylivirasto (17.3.2026)

Lausuntopyyntd Rovaniemen rakennusjarjestysluonnoksesta

Rovaniemen kaupungin ymparistdlautakunta on pyytanyt sahkopostilla 3.3.2026
Vaylaviraston lausuntoa Rovaniemen kaupungin uudesta
rakennusjarjestysluonnoksesta. Vaylavirasto esittaa, etta rakennusjarjestykseen
lisattaisiin seuraavat rautatien laheisyyteen rakentamisessa huomioitavat asiat.

Rautatien suoja- ja ndkemaalue
Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain 37 §:n mukai nen
rautatien suoja-alue, 38 §:n mukainen rautatien nakemaalue seka 39 §:n mukaiset
toimenpiderajoitukset. Ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30
metrin etaisyydelle radan keskilinjasta.

Ratalain mukaan radanpitdjalla on tie- tai rauta tieliikenteen turvallisuuden sita
vaatiessa oikeus poistaa suoja-alueelta kasvillisuutta tai rajoittaa kasvillisuuden
korkeutta. Suoja-alueella ei saa pi taa sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka
muuta rakennelmaa tai lai tetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Edelld mainitut
rajoitukset eivat koske rakennuksia asemakaava-alueella seka rakennuksia,
varastoja, aitoja tai muita rakennelmia tai laitteita, jotka on tehty ennen
kayttdoikeuden rajoituksen voimaantuloa.

Suoja-aluetta koskettavat ratalain 39 §:n mukaiset toimenpiderajoitukset, joiden
mukaan em. alueilla ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai
muuta kaivuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle.

Ratalain 38 §:n mukainen rautatien ndkemaalue kasittaa tasoristeyksessa olevan
alueen, jolla ndkemaalan vapaana pitdminen sita rajoittavista es teista on tarpeen
liikenneturvallisuuden vuoksi. Rautatien nakemaalue maaraytyy liikenne- ja
viestintaministerion 28.1.2011 antaman asetuksen mukaisesti

(www. finlex fiffilaki/kokoelma/2011/sk20110065.pdf). Radan pitdjalla on oikeus
poistaa nakemaalueelta nakemaalaa rajoittava kasvilli suus ja luonnonesteet.
Nakemaalueella ei saa pitaa sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, joka ndkemaalaa ra joittamalla voi aiheuttaa vaaraa
liikenneturvallisuudelle. Rakennusmateri aaleja tai -koneita ei saa sailyttaa
tasoristeyksen nakemaalueella.

Radan laheisyyteen rakentaminen

Lahtokohtaisesti kaikki rakennustoimenpiteet tulee suorittaa kokonaisuu dessaan
rautatiealueen ulkopuolella, eikda mydskaan rakennusmateriaaleja tai -koneita saa
sailyttaa rautatiealueella. Mikali rakennustoita on valttamatonta tehda myos
rautatiealueella, on niis ta aina sovittava Vaylaviraston kanssa ratalain
(2.2.2007/110) 36 §:n mu kaisesti hyvissa ajoin ennen rakennustbiden
aloittamista. Talloin kaikessa rautatiealueella tehtavassa tydssa noudatetaan



kulloinkin voimassa olevia Vaylaviraston ohjeita (saatavilla osoitteessa
https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo) ja tydntekijoiltéd edellytetdan
ratatyOturvallisuuspatevyytta (Turva). Rautatiealueella tydskennellessa tu lee
noudattaa erityisesti Radanpidon turvallisuusohjeita (TURO, Vaylaviras ton ohjeita
32/2025 tai uudempi) seka Sahkdrataohjeita (Liikenneviraston ohjeita 7/2016).
Kyseiset ohjeet on syyta huomioida tyéturvallisuuden kannalta my6s silloin, kun
toimitaan rautatiealueen ulkopuolella, mutta ra dan valittdmassa laheisyydessa.

Raideliikenteen melu, tarina ja runkomelu

Suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava rautatieliikenteen mah dollisesti
aiheuttamat melu- ja tarinahaitat ja kiinnitettava kaikilta osin huomiota
asianmukaiseen ja riittdvaan suojautumiseen rautatieliikenteen melulta ja
tarinalta.

Mahdollinen lisaraide

Vaylavirasto huomauttaa, ettd rakentamisella ei saa haitata mahdollistali saraiteen
rakentamista nykyisen raiteen viereen.

Vaylavirasto

Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu. Asian on ratkaissut
kiinteistdasiantuntija llkka Nissinen.

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Rakennusjérjestysehdotusta on tdydennetty kohdassa 8.3 saadun lausunnon pohjalta
Seuraavasti:

e Rautatien ldheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain mukaiset suoja-
alueet, nédkemdalueet ja toimenpiderajoitukset. Suunnittelussa ja rakentamisessa
on huomioitava rautatieliikenteen mahdollisesti aiheuttamat melu- ja tarindhaitat
seké kiinnitettdva huomiota asianmukaiseen ja riittdvaan suojautumiseen
rautatieliikenteen melulta ja térinélta. Kaikessa rakentamisessa rautatiealueella tai
sen léheisyydessé tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevia véyléaviraston ohjeita.



1.2 Elinvoimakeskus (24.3.2026)

+ " -
w o Elinvoimakeskus Lausunto 12)
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LAP/1499/2026
24.3.2026

kinaamo@rovaniemi.fi

Rovaniemen kaupungin lausuntopyyntd 3.3.2026

Lapin elinvoimakeskuksen lausunto Rovaniemen kaupungin
rakennusjdrjestysluonnoksesta (ROIDno-2024-88)

Vesitalous Rakentaminen ranta-alueilla

Lapin elinvoimakeskus katsoo, ettd rakennusjarjestyksessa on
asianmukaisesti tunnistettu rantarakentamisessa huomioon otettava
tulvariski. Elinvoimakeskus pitda hyvana asiana, etta
rakennusjérjestykseen on méaantetty alin rakentamiskorkeus erikseen
saanndsteltyjen vesisidjen ja luonnontilaisten vesistdjen rannoille.

Elinvoimakeskus muistuttaa, ettd sdanndsteltyjen jarvien rannoilla sekd
Jokivesistdissa voimalaitosten ylapuolella tulee ottaa huomioon maaperan
veftyminen. Sen vuoksi saanndstellyilla jarvilla alin rakentamiskorkeus
perustuu kerran 100 vuodessa toistuvan tulvakorkeuden sijasta
saannostelyn ylarajaan ja jokivesistoissa voimalaitosten ylapuolisilla
jokiosuuksilla (pituus voimalaitoskohtainen) voimalaitoksen
rakennusvirtaaman mukaiseen korkeuteen. S&&nndsteltyjen jarvien
rannoilla ja voimalartosten ylapuolisilla jokiosuuksilla alimmat kastuvat
rakenteet tulisi sijoittaa 1,5 metnid sddnndstelyn ylarajan tai
rakennusvirtaaman mukaisen korkeuden yldpuolelle. Muualla
saannodstellyissa jokivesistoissa alin rakentamiskorkeus perustuu kerran
100 vuodessa toistuvan tulvan korkeuteen. Rakennusvirtaaman mukaisia
korkeuksia ei ole saatavilla julkisessa karttapalvelussa ja niita voi kysya
elinvoimakeskukselta.

Tulva-asioissa toimivaltainen viranomainen on elinvoimakeskus ja
lausunnot alimmista rakentamiskorkeuksista pyydetaan
elinvoimakeskukselta, ei Lupa- ja valvontavirastolta kuten
rakennusjarjestysluonnokseen (s.20) on Kirjattu.

Vesitalouden osalta lausunnon laatimiseen on osallistunut/lisatietoja
lausunnosta antaa: vesitalousasiantuntija Anna Kurkela
anna kurkela@elinvoimakeskus.fi




Liikenne 39.1 Ajoneuvoliittyma

Asemakaavoitetulla alueella yleisten maanteiden liittyman likimaarainen
sijainti maaritetdan kaavassa eika erillista liittymalupaa tarvita. Liittyman
rakentamisohje tulee kuitenkin hakea elinvoimakeskuksesta.
Asemakaava alueen ulkopuolella yleisiin maanteihin liittymiseen tulee
hakea lupa elinvoimakeskuksesta. Luvassa annetaan tarkemmat liittyman
rakentamisohjeet.

Muuta huomioitavaa

Rakennusten sijoittamisessa yleisen maantien varteen tulee huomioida
maantien suoja-alue. Valta ja kantateilla suoja-alue on 30 metrid maantien
keskilinjasta mitattuna ja muilla teilla 20 metria. Rakennusten ja
rakenteiden (esim. aitojen, varastojen) sijoittaminen maantien suoja-
alueelle on lahtdkohtaisesti kielletty. Sijoittaminen vaatii aina
elinvoimakeskuksen poikkeusluvan. Poikkeuslupa voidaan myGntaa vain
erityisesta syysta.

Liikenteen osalta lausunnon laatimiseen on osallistunut/lisatietoja
lausunnosta antaa: ymparistévastaava Tarmo Oikarinen
tarmo_oikarnnen@elinvoimakeskus. fi

Taméa asiakirja on hyvaksytty/allekirjoitettu viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelméssa. Asian on esitellyt johtava asiantuntija Anja
Paakkonen ja ratkaissut ylijohtaja Jaakko Ylinampa.

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Rakennusjérjestysehdotusta on tdydennetty saadun lausunnon pohjalta seuraavasti:
22.2 Méaéraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Poikkeuksena alin rakentamiskorkeus mééritellaén voimalaitosten ylépuolisilla
Jokiosuuksilla (pituus voimalaitoskohtainen) voimalaitoksen rakennusvirtaaman mukaiseen
korkeuteen. Séénndsteltyjen jérvien rannoilla ja voimalaitosten ylépuolisilla jokiosuuksilla
alimmat kastuvat rakenteet tulee sijoittaa 1,6 metrid sdédnnostelyn ylérajan tai
rakennusvirtaaman mukaisen korkeuden ylédpuolelle.

8.3 Etaisyydet liikennealueista ja teisté

Rakennusten sijoittamisessa yleisen maantien varteen tulee huomioida maantien suoja-
alue tien keskilinjasta mitattuna:

e \Valta- ja kantatiet 30 metriéd
e muuttiet 20 metrid



Rakennusten ja rakenteiden (mm aidat, varastot) sijoittaminen maantien suoja-alueelle on
l&htbkohtaisesti kiellettya. Sijoittaminen suoja-alueelle vaatii aina elinvoimakeskuksen
poikkeamisluvan

39.1 Ajoneuvoliittymé

Asemakaava-alueen ulkopuolella yleisiin maanteihin liittymiseen tulee hakea lupa
elinvoimakeskuksesta.

1.3 Lapinliitto (25.3.2026)

Lahettaja: Elo Tiina Lapin liitto <Tiina.Elo@lapinliitto.fi=

Lahetetty: keskiviikko 25. maaliskuuta 2026 10,07

Vastaanottaja: Kirjaamo Rovaniemi <kirjaamo@ rovaniemi.fi>

Aihe: Lausuntopyyntd Rovaniemen kaupungin uudesta rakennusjarjestysluonnoksesta ROIDno-2024-88

Hei,

Lapin liitolla ei ole lausuttavaa Rovaniemen kKaupungin uudesta rakennusjarjestysiuonnokseasta.

ystavallisin terveisin

Tiina Elo

Ympénstéasiantuntija | Environmental Specialist
040 669 2507 [ +358 40 669 2501

tiina. elo@iagintiitto. fi

Lapin fiftte | Regional Council of Lapland
PL 1168, 86301 ROVANIER

Rantavitikantie 33 A, 96300 ROVANIEM!
www iapinfiitto, fi

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.



1.4 Fingrid (1.4.2024)
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Rovaniemen kaupungin kifjgamo
kirjaamo@rovaniemi.fi

Lausuntopyyntd 3.3.2026

Rovaniemen rakennusjdrjestysliuonnos ROIDno-2024-88

Kiitamme lausuntopyynndsta.

Rakennusjarestyksen luonnoksessa el ole otettu kantaa vaimajohtoihin tai niibin littyviin
rajoituksiing Voimajohtojen kasitelyn tarve ja laajuus rakennusjérjestyksessa oval kunnan
omassa harkinnassa.

Seuraavassa on yleisesti tiedoksi Fingridin nikokulmasta rakentamiseen littyvia asioita:

Woimajohtoalue on alue, jphon voimajohdon omistaja on lunastanut
kéylttoikeuden (kaytidoikeuden supistus). Voimajohdon johtoalue muodostuu
ohtoaukeasta ja reunavyithykkeestd sekd rakennusrajoitusalueesta.
Rakennusrajoilusalue on lunastusluvassa madritellyjen rakennusrajojen vilinen
alue, johon ei saa rakentaa rakennuksia tai kahta (2) metria kerkeampia
muitakaan rakenteita lai laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta,
Rakennusrajoitusalue kattaa useimmissa lapauksissa koko voimajohtoaluesn.
Yoimajohtoalueen osien kuitenkin leveydet vaibtelevat tapauskohtaisest, joten
woimajohtoaluetla koskeval tiedol pitda selvitladd kunkin voimajohdon omistajalla.

Lisatietoja m:ma_pnhtuah;een osista Iﬁytyj,r Fmgrldm verkkosivuilla

"JGII'I‘IEJII‘.':IHTDMUEEHEI tai muualla ummajuhdun ympan-_-.tﬁaaé lapahtm.ra toiminta saa
aiheuttaa vaaraa voimajohdon kayille ja kunnossa pysymiselle,

Voimajohdon rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisis ja maanalaisia
rakennuksia.

Erilaisten rakenteiden sijoittaminen volmajohtoalueslle [ rakennusrajoitusalueelle
edellytida voimajohdon omistajan lupaa.

Korkeiden rakenteiden rakentamista on larpeen rajoitiaa myos johtoalueen
ulkopualella, jos ne voivat kaatuessaan osua vaimajehtolhin,

Waarajannitteset voival levitd myds johtoalueen ulkopuolelle, jolen on selvitettava ja
otettava huomioon, kun rakentamista sijoitetaan @helle voimajohtoa.

Fingridin lupaa vaativia rakenteita ja rakennelmia voimajohdon laheisyydessa ovat
esimerkiksi pylviat, autokatokset, tiet, lipputangot, aidat, valaisimet, trampoliinit ja
johdot,

Pysékdintialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti
Jjohtoaluesn ulkopuclelle. Pysakdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle twlee
pyytaa Fingridin lupa.

Woimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

Volmajohtoalueella ja sen lahelsyydessd on rajoitettu maanmueokkausta ja
[&jittamistd wrvallisuussyista.
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« \oimajohtoaukealle veidaan istutlaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden
luontainen kasvukorkeus ei yiitd 4 metrid. Myos reunavyihykkeilld puceston kasvua
rajoiletaan.

Fingrid ohjeistaa omistamiensa voimajohtojen osalla rakentajia. Fingridin johtoalueslle tai
sen [hersyyteen sijoittuvasta rakentamisesta wlee pyytad Fingridistd ristedmalausunto.
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Seuraavasti:

o Voimalinjojen Idheisyyteen rakennettaessa tulee selvittéé siité aiheutuvat
mahdolliset rajoitukset séhkbéverkon omistajalta.
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Lapin maakuntamuseo (10.4.2026)

LAPIN MAAKUNTAMUSEO

THE REGIONAL MUSELUM OF LAPLAND

Lausunto ROIDno-2026-1230
10.4.2025

Lawsuntopyyntd 3.3.2026 (ROIDNo-2024-28)

ROVANIEMI = Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestysluonnos

Rovaniemen kaupunki pyytda Lapin maakuntamuseon |ausuntoa Rovaniemen
rakennusjirjestysluonnoksesta. Lapin maakuntamuseo lausuu asiasta Rovanie-
men kaupungin alueesta vastaavana museolain (314/2019) mukaizena alueelli-
sena vastuumuseona muszolain 78 1 momentin 2 kohdan mukaisen kulttuu-

rympdristdtentivansd puitteissa.

RakennuspErjestyksessd on padsaantdisesti asianmukaisesti otettu huomioon
kulttuuriperinndn ja maiseman erityispiirteset. Lapin maakuntamuseo kuitenkin

esittdd muutoksia ja tarkennuksia alla esitettyihin kohtGin seuraavasti:

15 §:s53 todettuihin yleisiin madrdyksiin tulisi lis3t3 madriys, jonka mukaan pu-
heena olevien laitteiden sijoittamisessa arvokkaiden kulttuuriympéristdaluai-
den ja -kohteiden maaritelma -kohdassa todetulle alueelle tai kohteells, tulze

erityisesti huomioida laitteen sopeustuminen ymparistadn,

24 §:s5a todettujen luvanvaraisuudesta vapautettujen kohteiden osalta olisi
hyvd tuoda selkedsti esille, ettd Rakl:n 425:n mukaan uuden rakennuskohteen
rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myos, jos rakentamisella on vahaistd
merkittivamp&a vaikutusta alueiden kdyttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan,

kulttuuriperintdsn tai ympéristonakdkohtiin,

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakentarmistoimenpiteiden listauksessa on
useaszsa kohdassa todettu, ettd vapautus ei koske suojeltuja rakennuskohteita.
Suojellun rakennuksen maaritelmai tulisi tarkentaa niin; ettd maartelma kasit-
tid yksiselitteisesti sekd rakennusperintélain nojalla ettd kzavoilla suojellut

kohteet. Lisiksi olisi hyva, etti myds 26 §n  luettelon mukaiset



kulttuuriymparistot tulisivat tunnistetuksi myés tass3 luvanvaraisuudesta ker-

towassa kohdassa.

24.35:553 todetaan, ettd tukimuurit on vapautettu luvanvaraisuudesta. Lapin
maakuntamuseon nakemyksen mukaan sucjelluissa kohteissa ja arvokkaassa

kulttuurigmparistdssa tukimuurien tulisi olla luvanvarainen toimenpide.

24.5%5 553 todetaan, ettd suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttusriympéris-
tossa ilmalimpdpumppuja ei s2a sijoittaa kadun puoleizelle julkisivulle. Vaikka
on hyvd, ettd asiaan on kiinnitetty rakennusjarjestyksessa huomioita, Lapin
maakuntamuseo tahdentaa, ettei rakennusjarjestyksella voida antaa mairayk-
sid, jotka voivat olla ristiriidassa suojellun kohteen suojelumiiraysten kanssa.
Suojellun kohteen julkisivuille sallittavat muutokset madraytyvat kunkin koh-

teen suojelumaéaraysten perusteelia.

26.1 §-n arvokkaiden kulttuuriymparistéalueiden ja -kohteiden madritelma

-kohdassa (6.} ei ole lueteltu lainkaan asemakaavalla suojeltuja kohteita ja ne
tulisikin lisata listaukseen. Myos niin sanotut asetussuojelukohteet (asetus val-
tion omistamien rakennusten suojelusta (480/1985}), Unescon maailmanperin-
tékohteet sekd valtakunnallisesti arvokkaat arkeologiset alueet (VARK), joiden
imventoinnin valtionzuvosto on hywaksymyt 7.11.2024 jz joka on astunut wvaoi-
maan 1.3.2025, tulisi lisdta listaukseen. Lisaksi olisi hyva tuoda esille, etta kun-
nan alueslla on tehty inventointejs kaavojen laatimisen yhteydessd seka muissa
hankkeissa ja ettd ndissd inventoinneissa tunnistettuja kohteita tulisi myds ar-

vioida osana kulttuuriympariston kannalta merkittivid kohteita.

26.2 § kohdassa todetaan, ettd havaittaessa merkkeja mahdollisesta muinais-
jaanndksestd, tyot on keskeytettivd ja asiasta on ilmoitettava museoviranomai-
selle. Muinaisjdanndsalueen maaperddn kajoaminen on kiellettyd ilman ka-
joamislupaa. Edellisen lauseen voisi tarkentaa muotoon: Muinaisjaannckseen

kajoaminen on kiellettyd ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa.



Lisaksi olisi hywa olla maininta, ettd ajantasainen tieto tunnetuista arkeologi-

sista kohteista laytyy Museoviraston yHapitdmastd muinaisjaannosrekisteristi.

26.3 § Suojellun rakennuksen maaritelmid -kohdassa todetaan, ettd kun kaava-
maarays tai sucfelupditss kisltdd rakennuksen julkisivun tyylin f2 ominaispiir-
teiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja cminaispiirteiden muuttamiseksi katso-
taan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien ma-
teriaalin, varityksen sekd ikkunajaon muuttaminen. Kun suojelu koskee raken-
nuksen sisitiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan

sizakaton, seinien, lattian, listajen, helojen ja valaisinten sekid kiinteiden kalus-
teiden muuttaminen. Lapin maakuntamuseon ndkemyksen mukaan sekd sisati-
loja, ettd julkizivuja koskevan kappaleeseen tulisi lisatd toteamus, ettd “mikili

sunjelupaittksessd ei ole muuta madratty”.

44.2 § todetaan, ettd arvokkaita zlueits tai arvokasta rakennusta koskevasta
purkamishankkeesta tulee tarvittasssa pyytEd museoviranomaizen lausunto.
Kohtaan ofisi hyv liséts seuraava tarkennus: ...arvokasta rakennusta tai arvok-

kzan rakennuksen osaa koskevasta...

Lausunnon laatimizeen on osallistunut Lapin maakuntamuseon arkeologi Jari-

Matti Kuusela.,

Rovaniemelld 10, huhtikuuta 2026

f . Lo ] : =
l,nr."; /- w;;__ﬁ____ = o
Hanna Kyldniemi Heikki Puukka

Museojohtaja Korjausrakentamisen asiantuntija



Vastine Rovaniemen kaupunki:
Rakennusjérjestysehdotusta on tédydennetty saadun lausunnon pohjalta seuraavasti:
Taydennetty kohtaa Rakentamisen luvanvaraisuus
Lisatty kappale
e Uuden rakentamiskohteen rakentaminen edellyttéa rakentamislupaa, jos

rakentamisella on vahaista merkittdvdmpaa vaikutusta alueiden kéyttéon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén tai ymparistbnékdokohtiin.

Kohta 24.3 Tukimuurit
Liséatty kappale
e Lupa tulee hakea, jos kyseessé on kaupunkikuvaan merkittavasti vaikuttava tai
suojeltu kohde tai arvokas kulttuuriymparisté
Kohta 26.1 Arvokkaan kulttuuriympdéristbalueen ja kohteen mééaritelmé

T&ydennettiin lausunnon mukaisesti
e valtakunnallisesti merkittdvédt maisema-alueet (VAMA), valtakunnallisesti arvokkaat

arkeologiset alueet (VARK) ja Unescon maailmanperintbkohteet seké
asetussuojelukohteet

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet
Kohta 26.2 Eritysalueen yleiset maéaraykset
Muutettu siséltéd muotoon:
o MuinaisjGdnnbkseen kajoaminen on kiellettyéd ilman muinaismuistolain nojalla

annettua lupaa.

Kohta 26.3 Suojellun rakennuksen méaéritelmiéa
Liséatty:

o Mikéli suojelupéétbksessé ei ole muuta méaéarétty, menetelldén seuraavasti:

Kohta 44.2 Selvitysvaatimukset

tdydennetty



e Arvokkaita alueita tai arvokasta rakennusta tai arvokkaan rakennuksen osaa
koskevasta purkamishankkeesta tulee tarvittaessa pyytééd museoviranomaisen
lausunto.

1.6 Lupa- ja valvontavirasto (18.3.2026)

118)
P LUpEI- ja _ !ru;_uss;gztg
@ valvontavirasto LW-U/5344812028
UIEINEn

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo@rovaniami.fi

Lausuntopyyntd 3.3.2026, ROIDno-2024-88
Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestysluonnos

Lausuttavana oleva rakennusjarjestysluonnos

Rovaniemen kaupungin ymparisttlautakunta on pyytanyt Lupa- ja valvontaviraston
(LYW lausuntoa Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestysluonnoksesta (25.2 2026).

1:1.2025 an tullut voimaan rakentamisiaki ja sitd koskeva muulospaketti eli ns.
korjaussarja. Rakentamizlaki pyrkil mm. sujuvoittamaan rakentamista, edistamain
digitaalisuutta ja ohjaamaan ymparnsidilisesti kestaviin ratkaisuihin. Uuden
rakentamislain myotd kunnan on uusitiava rakennusjaresiys. Rakennusjanestyksen
uusimiselle on annettu siirtymaaika, joka on Kaksi vuotta lain voimaan tulosta eli vaoden
2026 loppuun mennessa.

Lupa- ja valvontavirasto (LVW) esittdd seuraavassa erditd huomioita
rakennusjirjestyslucnnokseean,

3 § Rakennushankkeen toimenpiteen ennakkolausunnot

Kappaleassa olisi hyva vitata rakennusjarjestysiuonnoksen 26 §:4an, jossa on
maaritelty tarkemmin t3ssa kappaleessa mainittu arvokas ymparistd. Lisaksi LV viiltaa
mydhemmin 3523 lausunnozsa termistostd wodettuun ja toteaa, ettd mm. RakL 48 §:n
mukaisesti rakennughankkeen sijasta tulisi kiyttds termia rakentamishanke:

16 § Suunnittelutarvealueen mairittaminen

Kunta voi oltkeusvaikutteisessa yvieiskaavassa tai rakentamislain 17 §:ssa tarkoitetussa
rakennusjdrjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksl myds alueen, jolla sen
sijainnin vuoksi on cdotettavissa suunnittelua edellyttavaa yvhdyskuntakehitysia tai jolla
arityisten ymparistbarvojen 1ail ympanstdhaitiojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayittd. Yleiskaavan tai rakennusjdrjestyksen maariys alueen ozoittamisesta
suunnittelutarvealueaksi on voimassa enintddn 10 vuotta kerrallaan. Rakentamisluvan
myontamisen yhiteydessa tarkasteltavista sijoittamisen edellvivksista
suunnittelutarvealueelia saadetddn rakentamislain 46 §ssa. LV toteaa, ettd kunnalla
ont myos mahdollisuus osoittaa suunnittelutarvealuset erlliselld litekartalla.

18 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kdyttotarkoitus

LW pitdd kannatettavana, etta rakennusoikeuksille on madratty pinta-alallinen
enimmaismadra.



20.2 § Etdisyysvaatimukset

LW katsoo, eftd kyseessa olevassa kohdassa clevan etdisyysvaatimuksen (50 m) tulisi
koskea myds luonnontifaizia [ahteita, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 §:n nojalla suojeltuja
pienvesiluontotyyppeja.

22 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla
alavilla alueilla

LYWW toteaa, el rakentamislain 45.1 &.n kehdassa 2) sijpittamisen edellyiykset
asemakaava-alueiden ulkopuclela koskevat rakennuspaikkaa, eivit pelkistaan
rakennusta tai sen nurkkapisteiden rajcittamaa alaa. Alimpia rakentamiskorkeuksia
madritettiessd myds rakennuspaikan maanpinnan korkeudella voi antaa madriyksia.
Lahtokohtaizest rakennuspaikka tulisi sijoittaa laskennallisen 1/100a tulvakorkeuden
ylapuolalle tai havaltun tulvan yldpuolelle, jos 1/100a tulvakorkeutta ei ole tiedossa.

LYY toteaa lisaksl, eitd Lapin elinvoimakeskus lausud rakennuspaikan alimmista
rakentamiskorkeuksista.

Rakentamisen luvanvaraisuus

LYY huomautiaa, etta Rakl 42.1 §:n kohdassa 5) el ole maaratty tuulivoimalan lapajen
korkeudesta.

24.5 § limalampopumput

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee pohtimaan, olisiko rakennusjirjestyksessa hyva
tupda esille, eitd imaldmpépumpun sijoittamizessa ja kiinnittdmisessd rakennuksen
rakentaisiin twkee huomioida naapurustoon mahdollizesti aineutuva tarind, runkomelu ja
ulkcapdin tunkeutuva meluvaikutus. limatdmpdpumpun kondenssivesistd el saa
dgiheutua hailtaa rakenteille eika ymparistole.

24.8 § Laiturit (ja muut vesialueelle tehtivit rakenteet)

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, etta laiturit tai muut vesialueslie tehtavat rakenteet
saaltavat vaatia vesilain mukaisen luvan. Tavanomaista suuremmissa laitureissa tulese
luvan tarve varmistaa vesilain mukaiselta valvontaviranomaiselta. Aallonmurtajissa ja
veslalugen taytdissd tai vastaavisza vesitaloushankkeizsa vesilain mukainen luvan tarve
on térkeia varmistaa kaikizsa tapauksissa. 1.1 2026 alkaen lupaviranomainen on ollut
aluehallintoviraston sijaan Lupa- ja valvontavirasto.

Lupa- ja valvontavirastolia tulee tehdd vesilain (\Vesilaki 5872011, 2 luku 15 §)
mukainen Kirjallinen dmoitus mm. vesialueen ruoppauksista, vesision alituksista, ja maa-
dineksen oftamisesta vesistdn pohjasta. Muusta kuin vahdizesta ojituksesta tulee tehdd
ojitusilmoitus vesilain 5 luvun 6 §:n mukaisesti.



26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

LVY katsoo, ettd kappaleesza 264 olizi hywa huomicida kuntaliiton
mallirakennusjarjestyksen huomio: Rakennettaessa uudis- tal lisdrakennus sellalzalia
fontilie {rakennuspaikalle), jonka asemalkaava on ofiuf voimassa wi 1.3 vuotfa, on
solvitettdva fontin (rakennuspaikan) mahdoliset kuituuriarvol

Lupa- ja valvontavirasic esittdd, oitd rakennusjériesiyksessa tuotaisin selkedsti imi, attd
rakentamislupa tarvitaan myds korjaus- tai muutostydhon, jolla muutetaan kaavan tai
lain nojafla suojeliua taikka historiallisesti tai rakennustaiteallisesti arvokasta rakennusta
tavalla, jolla on vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteellizselle arvolle.

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla

LWY esittda, ettd ensimmaiseen kappaleeseen lisdtidisin mainita lainsdadanndsta,
esimerkiksi; "Poljavesialueilla kalkkea toimintaa rajoiffavat vaimassa oleval vesilaki fa
ympdristdnsuojelulain pohjaveden plaamiskialta (nyk. ympénstonsuajeliiaki 17 §).°

Rakennusjanfestysivonnoksan mukaan pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan
wiliin on [@teltava riittdva suojakerrospaksuus, LV 0 ndkemyksen mukaan fittdvyydan
madrittaly on aina tapauskohtaista ja rippuu suunnitellun toiminnan tai rakentamisen
luonteesta. LVY katsoo, ettd riittava suojakerrospaksuus voidaan madritella esimerkiksl
rakentamislupamenettelyssd ja sen tulee perustua tietoinin alueen
pohjavesiolosuhteista, kuten luonnoksessa todetaan. Lisdksi LVY pyytaa huomicimaan,
etta tdytiojd tehtaessd suojakerroksen tayitdainesten puntaus wlee pystyd oscittamaan.

Luonnoksessa esitettyjen selvitysvaatimusten osalta LWV esittad, eitd ensimmdisean
kappalesseen tehidisiin larkennus seuraavalia tavalia:

Rakentaminen Skeld luokitellulla pohjavesialueiilla seka pohjaveden pysyva
alentaminen edellyitas pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuchjelmaa.
Pohjaveden pysyva alentaminen luokitelluilla pohjavesialueilla vaatil aina vesilain
mukaizen luvan.

28 § Haitalliset yhdisteet

LV katsoo, ettd tilanteessa, jossa rakentamiseen littywan suunnittelun tal rakennustydn
dikana havaitaan haitallisia yhdisteitd (esim. radon ja arseeni), on =iitd viipymata
ilmoitettava kunnan rakennusvalvontavalvontaviranomaiselle,

Pilaantuneeat maa-alueat

LVY toteaa, et luonnoksessa ei ole omaa kohtaa pilaantuneille maa-alueilla. Asiaan
viitataan valjasti kappaleessa 443 Purkamistydon foteuttaminen. LVY katsoo, et
tilanteessa, jossa tontin tai ympéardivan alueen maapera on pilaantunut tal sen epailldan
pilaantuneen, maaperdn pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvicitava. Pilaantuneasta
maa-alugesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselie.

Happamat sulfaattimaat

Lupa- ja valvontavirasio esittdd. eftd rakennusjdrjesivkseen olisi hyva lisatd kappale
koskian happamia sulfaattimaita. Rakentamistoimet happamilla sulfaattimaa-alueilla



voivat aiheuttaa maaperin happamoitumista ja happaman metallipitoisen valunnan
musdostumista sekd rakenteiden korroosiota, mikall asiaa ei funnisteta ja oteta
huomioon sudnnittelussa ja toteutuksessa enilaisten hallintakeinojen muodossa.
Rakentamishankkeesean ryhiyvan ja suunnittelijoden on huclehdittava siitd, etta
happamien sulfaatimaiden haittavaikutuksat minimokdaan rakentamisessa. Pohja- ja
pintavesien pilaantumizen estimizean on kiinnitettdva ertyizta hoomicita silloin, kun
rakennetaan, rakennuspaikkaa kuivatetaan tai perustuksia vahvistetaan paaluttamaila
zellaisilla alueilla, joilia todetaan happamia sulfaattimaita.

Lizaksi kappalesssa olisi hyvd mainita tai ohjeistaa ympdristéministerion julkaisuun
20223 "Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin®. Julkaisusta
idytyy ohjeita happamien sulfaattimaiden huomioimisean. Taman lisdksi kohdassa olisi
hyva todeta, ettd pohja- ja pintavesien pilaantumisen estdmiseen on kiinnitettava
arityistd huomiota silloin kun rakennetaan, rakennuspaikkaa kuivatetaan tai pernustuksia
vahvistetaan paaluttamalla sellaisilla alueilla, joilla todetaan happamia sulfaattimaita.
Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee tarvittaessa littdd selvitys happamista sulfaattimaista
zeka listaus toimenpiteizta, jolhin rakennushankkeessa on tarpeen ryhityd. GTE:n

sulfaattimaakarita: hitps:igikdata.gtk filhasu.

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

LWW:n nakemyksen mukaan kohdasza tulisi tuoda esille alueen luontaisten kasvilajien
kayttd istutuksissa. Tassa yhieydessa olisl lizdksi hyva korostaa, etid istutuksissa ei saa
kiyttad vierasiajeja (vieraslajilla tarkoitetaan kasvia, eldinta tai muuta elidlajia, jonka
siirtymistd luontaizen levinneizsyysalueen ulkopuolelie minen on tahattomast tai
tarkoituksella edesauttanut). Mitaan vieraslajia, myoskadn niitd, jotka eivat kuulu ELn
tai kansalliseen vieraslajiivetialoon, e saa paasta levidmaan ymparnsioon (nyk.
vierazlajilaki 3 ). Vieraslajien lista on vieraslajitfi -sivustolia.

41 § Jatehuolto ja varastointitilat

LWV katsoo, ettd jo rakentamisen yhiteydessa tulee jarjestaa kiinteiston jatehuolion
adellyitdmat tilat ja rakennelmat. Miiden sijoittamizessa ja toteuttamisessa tules
huomioida kaupungin tehuoltomadriyston lisdksi myds voimassa olevan jateasetus
{myk. 9782021, 10 § Jatteen kerdys).

44 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

LWV pyytaa huomicimaan, ettd rakennusten ja rakenteiden purkamisessa syntywat
jatteet tules jEtelain (nyk. 646/2011) 8 §s58 mainitun etusijajérjestyksen mukaan pyrkid
hyddyntam&an mahdollisimman kattavasti. Rakennushankkeesta vastaavan tules
suunnitelmallisesti pyrkid siihen, eifd toiminnassa muodestuy mahdollisimman vahan ja
mahdollizimman haitatonta rakennus- ja purkujatettd. Jateasetuksen (nyvk. 978/2021) 25
&' mukaan rakennushankkegseen ryhtyvin on huolehdittava hankkean suunnittelusta
ja loteuttamisesta siten, etid (alleen otetaan uudelleen kiyitddn sovelluvat rakennusosat
ja =materiaalit. Jo ennen purkutdiden aloitusta tulisi ko. j[Stejakeille olla kartoitettuna
mahdollizia soveltuvia hyddyntdmiskohteita,

Rakennuksen tai sen ozan purkamista koskevazsa lupahakemuksessa tai ilmoituksessa
on esitettdva salvitys synlyvin rakennusjétieen lajista, médrdsta ja laadusta sekid sen
lajittelusta, jollel jdtteen maara ole vahiinen. Hakemuksessa tal iimoitukseszsa on
ariksean lmoitettava terveydelle tal ymparsttlle vaarallisesta rakennus- tai



purkujattessta, seka sille suunnitellusta kasittelystd tai azianmukaisen luvan omaavasta
vastaanotiopaikasta.

Mikali kohteen maaperdan on alueen kaytidhistorian perusteella arvicituna saattanut
joulua terveyiia tai ympdristéd vaarantavia materiaaleja, tulee hakijan tehdad selvitys
rakennuspaikan maaperan pilaantuneisuudesta.

Isompien kohteiden purkutdista on useimmiten tarpeen tehdd erillinen
purkusuunnitelma. Suunnitelmassa nimetain purkukohieeile jdleasicista vastaava
henkild. Purkusuunnitelmasta on kaytavd ilmi tyGkohtaen turvallinen jarjest@minen,
purkumateriaalien lajittelujarjestelyt seka j@tejakeiden suunnitelut woimitukset
asianmukaiseen hyotykdyttdon tai kasittelylaitokseen. Purkusuunnitelmaa varten tulea
mm. salvittda onko rakennusosissa kaytetty rakennusmateriaaleja tai aineita, jotka
luokitellaan nykyaan vaarallisiksi jGiteiksi (esim. asbesti @i puun kyllasteaineet).
Purkujatteille tulee jErjestad erilliskerays jateasotuksen 26 §:n mukaisesti. Ennen
tyikohteen loppukatselmusta rakennushankkeesta vastaavan tulee toimittaa
rakennusvalvoniavirmnomaiselle salvitys toteutuneesta rakennus- ja purkujatteen
Kasittalysta tal hyddyntdmisasta.

Rakentamizessza ja purkamisessa syntyvan jatteen saa luovuttaa kuljetettavaksi
ainoastaan yrityksille, jotka on hyvaksyity jatelain 142 §:n mukaiseen
jatehuoltorekistedin. Jattean haltija on ennen jatteen luovuitamista kuljetettavaksi
valyoitettu varmistamaan. etta kyseinen kuljetusyritys on hyvaksytly jEtehucltorekisteriin.
Jétteankuljettaja todentaa tdméan hyvaksynndn esittdmalld jatteen luovuttajalle
jatehuoltorekisteriotteen, joka tulee olla jatekuljetuksisza aina mukana (nyk. jatelaki 88
§). Jatehuoktorekisteriotteesta kiy myés ilmi kufjetusyrityksen oikeus oitaa
kuljietettavakseen kyseistd jatejaetta. Taman oikeuden tarkistaminen on erityisen
tarkedd vaaralliseksi luokiteliujen jatteiden kuljetuksaen luovultamisen osalta.
Hywaksyityjen jitteen kuljettajien tietoja vol ennakkoon selvittdd myds Suomen
ympdristdkeskuksen (SYKE) yildpitdmdn lietopalvelun www-sivuilia:
https:Matehucltokompassi.fi

Purkujatteiden kuljetuksia jaresiettasssa lee ottaa huomicon jatelain mukainen
slirtpasiakifavelvoite. Valvontaviranomaiset voivat vaatia néita siirtoasiakirjoja
nahtivikseen. Jatteen luovuitajan tulea taatia rakennus- ja purkujatieists siifoasiakirat
annen [atteen kuljetuksen aloittamista. Jokaisen kuorman mukana tulee ofla kKyseistd
Kuormaa koskeva siitoasiakirja. Siifcasiakirjassa on oltava valvonnan ja seurannan
kannalta tarpeeflisot tedot j[atteen kfajista, laadusta, madrastd, afkuperista,
toimituspaikasta ja -paivimaardsta, kisittelytavasta toimituspaikassa seka kuljettajasta.
Siircasiakirian tiedot on sdilytettavd vahintaan kolmen vuoden ajan siirmon
paattymisestd. Siirtoasiakiat tules laatia ensisijaisest sahkdisasti ja niitd koskevat
tiedot tulee toimittaa Suomen ympanstdkeskoksen yllapitamaan SIRTO-rekistariin (nyk.
jdtelaki, 21 §ja 21a §).

Kiytettava termistd

LW pyyiaa huomioimaan rakennusj@restyksen vimeistelyssd, atid mikali kyseessa ai
ala sitovan lonttijaon mukainen rakennuspaikka, tulee tontin sijasta kayttaa termia
rakennuspaikka.

Alkalzemman maankaytid- ja rakennuzlain gijaan voimassa oval nyt alueidenkavitolaki
ja rakentamislaki. 1.1.2025 voimaan tulleessa rakentamislaissa rakennusiuvan sijaan on



. 6 (6)
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@ valvontavirasto L\VV-UI53448/2026

Julkimen

tullut rakentamisiupa. Kaupungin tulee tarvittaessa tarkentaa termistdd voimassa olevan
lainsdadanndn mukaiseksi ja esimearkiksi rakennushankkeen sijaan tulisi kayttas termid
rakentamishanke (mm. RakL 42 ja 45 §).

Liggksl LVY toleaa, ettd ymparistoministeron asetus maakunta-, vleis- ja
asemakaavojen kaavamadraysien ja kaavakohteiden esitystavasta (Katja-azetus) astul
voimaan 11.6.2024. Asetuksen mydtd maankayiid- ja rakennuslain {alueidenkiyitdlain)
mukaisissa kaavoisza kiaytettivistd merkinndisti 31.3 2000 annettu
ymparistbministeridon asetus kumottiin, Asetus sisdltaa siirbymasianndkeen, jonka
mukaan kumottua merkinndistd annettua ymparistoministenon asetusta voidaan
aseiuksesta tarkemmin ilmenevin reunaehdoin soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
Y mpariztoministeritn asetus, jolla on muutetiu em. asetuksen (3112024015, 2&n1
momentti seka litteet 1=4, on tullut voimaan 1.7.2025. Tama tulee tarvittaessa ottaa
huomicon myds rakennusjrjestyksessi.

Jatkokasittely
Lupa- valvontavirasto oleaa, ettd rakennusjarjestysluonnos tarjoaa hyvan pohjan
rakennusiarjestyksen laatimiseksi, mutia pyylida Rovaniemen kaupunkia ottamaan
edella lavsutun huomioon rakennusjanestysta vimeisteltiessa.
Asiakirjan valmistelu ja hyvaksyminen

Tama asiakina on hyvaksyily viraston sahkdisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
asitellyt ylitarkastaja Hannu Raasakka ja ratkaissut ylitarkastaja Juha Katajisto.

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.
Vastine Rovaniemen kaupunki:

Rakennusjarjestysehdotusta on tdydennetty saadun lausunnon pohjalta
seuraavasti:

4 § Rakentamishankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot
e Korvattu otsikoinnin sana rakennushankkeen sanalla rakentamishankkeen
Lisatty kapppale

e Rakennusjérjestyksen kohdassa 26 § maaéritelldan tarkemmin arvokkaat ja suojellut
ympdristot ja kohteet.

20.2 § Etaisyysvaatimukset



Taydennetty kappaletta siséltéaméaan myds luonnontilaiset ldhteet

e Rakennuksia ja katoksia ei saa sijoittaa alle 50 metrin etédisyydelle vesistosta,
luonnontilaisia lahteitéa (vesilain nojalla suojeltuja pienvesiluontotyyppeja) tai
talousvesikaivosta eiké alle 25 metrin etéisyydelle valtaojasta.

22 § Lupaa edellyttdvdan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla
alavilla alueilla

Korjattu kappaletta lausunnon antajaksi Elinvoimakeskus
e Jos kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan korkeutta ei ole tiedossa, alin
rakentamiskorkeus on méaaéritettdva tapauskohtaisesti tulvahavaintoihin tai vesiston

keskivedenkorkeuteen perustuen. Tarvittaessa rakentamiskorkeudesta voi pyytaéa
Elinvoimakeskuksen lausuntoa.

Rakentamisen luvanvaraisuus

LVV huomauttaa lausunnossaan, ettd RakL 42.1 §:n kohdassa 5) ei ole mééarétty
tuulivoimalan lapojen korkeudesta.

o Kyseesséd on RakL 42 § tulkintaa avattuna HE 139/2022 séénndéskohtaisesta
perusteluosiosta jossa tdmé asia on esitettyna.
26 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

Taydennetty kappaletta kohtaan 26.4 lisdadmélla maininta rakentamisluvan
tarpeellisuudesta.

27 § Rakentaminen pohjavesialueilla
T&ydennetty kappaletta kohtaan 27.1 liséémélla kappaleeseen.
e Pohjavesialueilla kaikkea toimintaa rajoittavat voimassa olevat vesilaki ja
ympdéristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto (nyk. ympéristbnsuojelulaki 17 §)
28 §Haitalliset yhdisteet

Taydennetty kappaletta lisGdmélla osio happamilsta sulfaattimaa-alueista seké
pilaantuneista maaperista.

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Lisétty kappale kohtaan 36.1

o Piha-alueen Istutuksissa ei saa kdyttaa vieraslajeja.



41 § Jatehuolto ja varastointitilat

Taydennetty kappaletta lisaamalla viittaus jateasetukseen

1.7 Lapin pelastuslaitos (1.4.2026)

ol « Lapin pelastuslaitos POYTAKIRJA s 1/ 1
-:'i ? Erityiskohteet
' Lausunto

01.04.2026 Péytikirjanro 89692

Vastaanottaja Kohde

Rovanieman kaupunks, ympéristdlautakunta Ravanlemean kaupunki
Rakennusjarestysluonnos

PL 8216 ROIDno-2024-88, LAPHA/MGE8/07.01.06/2026

96107 ROVANIEMI

Kohteen tindot

Teiminnan harjodtaja Rovamemen kaupunki, ympansidlautakunta

Lausunta

1) Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa aesitettyyn Rovaniemen kaupungin
rakennusjarestysiuonnokseen.

RINTALA JUHA Digltaalinen atlekirjoittaja: RINTALA

JUHA 912789818
912789818 Paiviys: 2026.04.01 12:51:36 +03°00'
Paloinsindir
Juha Rintala

Jakelu

Revaniemen kaupunki, ympéristdlautakunta
Palastuslaitos, arkislo

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.



1.8 Ylitornion kunta (30.3.2026)

z o = Poytikirjanote

Kunnanhallitus 30.03.2026
Y/60/00.04.01.00/2026

§869 Rovaniemen kaupungin rakennusjédrjestys, lausuntopyyntd

Rovaniemen kaupungin ymparisttlautakunta pyytas lausuntoa oheisesta
rakennusjarjestysluonnoksesta.

Lausunio pyydetddn antamaan 7.4.2026 mennessa

Esitys Kunnanhallitus kiittdé mahdollisuudesta lausua Rovaniemen kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksesta ja toteaa ettei Ylitornion kunnalla ole asiaan
lausuttavaa.

Paatss Paatssesitys hyvaksyttiin,

Dheismateriaali P |a rakennusj sl

Jakelu Rovaniemen kaupunkl

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitaan tiedoksi ja huomioiduksi.



1.9 Tervolan kunta (30.3.2026)

T

TERVOLA 30.3.2026

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo@rovaniemi.fi

Lausuntopyynténne 3.3.2026 ROIDno-2024-88
Lausunto Rovaniemen kaupungin rakennusjirjestysluonnoksesta

Tervolan kunnanhallitus on kokouksessaan 30.3.2026 kasitellyt
lausuntopyyntoéanne. Tervolan kunta toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Rovaniemen kaupungin rakennusjérjestysluonnoksessa on huomioitu
kattavasti vuoden 2025 alusta voimaan tulleen rakentamislain
aiheuttamat muutokset.

Rakennusjarjestys tdydentas rakentamislakia seka ohjaa
rakennushankkeeseen ryhtyvas ja siten sujuvoittaa lupakasittelya.

Tervolan kunnalla ei ole huomautettavaa
rakennusjarjestysiuonnoksesta.

Tervolan kunta

A T el

£ - 5
Mika Simoska Sari Tervaniemi
kunnanjohtaja hallintojohtaja

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.



1.10 Pelkosenniemen kunta (31.3.2026)

‘ =_i PELKOSEMNNIEMEM KUNTA OTE POYTAKIRJASTA
Rakennustautakunts § 14 31.03.2026

Lausunnonpyyntd Rovaniemen kaupungin uudesta rakennusjarjestysluonnoksesta.

Rakltk 31.03.2026 § 14
45/10.03.00/2026

Paatisesitys Rakennustarkastaja esittad: Rakennusjarjestys ehdotus on tehty
Kuntaliton ohjeistuksen mukaizesti. Rovaniemen
rakennusjarestysluonnoksesta ei ole lausuttavaa, joka vaikuttaisi
Pelkosenniemen kuntaan.

Paatis Paatosesitys hyvaksyttiin yksimielisest.
Kasittely

Perustelut
Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunta pyytaa lausuntoanne
oheisesta rakennusjarjestysluonnoksesta. Lausunto pyydetadan antamaan
7.4.2026 mennessa kinallisesti osoitteeseen:
Rovaniemen kaupungin kirjaamo
PL 8216, 96101 Rovaniemi
kirjaamo@rovaniemi.fi
Lausunnossa tulee olla viite diaarinumercon ROIDno-2024-88

Uudistamisen tavoitieena on rakennusjanestyksen ajantasaistaminen
1.1.2025 voimaantulleen rakentamislain mukaiseksi. Uuden
rakentamislain mukaisen rakennusjanestyksen tulee olla voimassa
1.1.2027 mennessa (RakL 28 §). Uudella rakennusjanestykselia
korvataan 1.6.2007 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on |aatia selkea ja helppolukuinen,
helposti ymmarmettava ja paikalliset olosuhteet huomioon oftava
rakennusjarjestys. Maarayksilla tuetaan ympéariston laadun ja paikallisten
arvojen huomicon ottamista seka kaupungin maankéyion strategian
toteuttamista. Rakennusjanestys ehdotus on tehty Kuniafiton
ohjeistuksen mukaisesti.

Walmistelija Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio, puh. 0401980998

Esittelija Rakennustarkastaja Keijo Kotavuopio

Tiedoksi Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunta

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.



1.11 Rovaniemen keskikaupungin asukasyhdistys (7.4.2026)

Reviniarnan keskiepipungin asukasyhdistys ny {42020

Rowaniemen kaupunki

ksjaamofrgvansin.t

WIELIPIDE RAKENNUSIARIESTYSLUCNNOKSESTA (ROIDNo-2024 il

Rovaniemen keskikaupungln asukasyhdistys ry inleaa Rovaniemen
Eatspangin rFAkennusjarespsluonnosesia S2Urzaves

Lucnnoksen mukaan rakenrusibrastyksells

- "annetaan palkalsists oleisla ohtuvia maariyksia ja ofgaita, joila
chjataan maankdyllsa @ rakentamista Rovaniamen kauplrgessa, -

. adetetiin suunniteimallista j& sopivaa rakentamista saka suttuur- [3
lusananarvolen huormisoncttamista, Madraykalila ja obeilla
foteutetann ja sailytetadn hyvia terveallisia ja vildyigas
elitympéristia tesavertaisuuden waatimuksat hupmicon oilaan.
Maaraykse!l antavar adeltytykset hyvals jn taloudelisasl Eeslivitg

alpeiden kahifyksely

yhdkstyksen mikiaan rkennusiirestyksassa tulee pekalisuuden
psoltamizaksi sebeermmin tunnistaa. sodaia sadstyneet ja
|alisenrakennuskauden kultiuur- ja rasennushastoniatisest: arvpkkaat @il
Jathea tulls nimeta jo rekennus|arjestyksessa. NS alualla rakiantamieshs flisi
ohijala sidyltmagn ja vaslimasan alwaiden araa

Rakenmusiinestykaan avoiteens flee asukasyhdistyksen mtkazn olla myds
ekplegizesti kestHvi alweiden kehitys. Rakennuskontoen lulee hasamicida
lonto- ja maisema-ariol seka Nstonafiset anol alueed=ena
kokenaleuutana, Taman waaks yhdistys esitiaa, eita uonnokean | Pl
kappakean viimeinen lause korjalaan muatoon "Midnayksel ankavil
mdekylyrsat hyvilo sckd akologisesti ja taloudedisest kesthvete phugidan
kehityksete " Eknlogisest kestivab rakentamisty an koqausrakenlaminen, ]
purkanErban.

Updsraxariamisessa uhae huolehtia, eftel puustoa ja kasvillsuutla
rakentamisen yhieydessa tarpeettamast haviteta, Rekennusjarestyksen
Lilee esiteityd selkedmmn adisiBd kesxikaupungin parempas
Istvuspailavyytls, Lasvuspeitivyyidalle fa vikeralueiie tulee
rakennusBreslyksassl jo maaritelld numeerssst ilmaists tEvoita, jonka
totEiAumista seurataan, Esmerkiks: 3-30-300 periaate sopii Fhan yhieykesn.



Keskkawpungin osaks rakanrusirastyksen lavollaans lulee Ollg liken|gen
painathirmean Savelyyn [& pyaraiym. Llu:':l:arall:enlar":rmlj: ;:l.ﬁlth fte
seuinaluiets 1ois mukanaan farpeetioman likenne- ja paikoitisengedman,
tamikin puhuL Bvistinests vastaan, kaspuangin on mandolists @-edullisla
laajeniua abelan suunlasn {Lampala, Alakérksio Pdearala)

Revariemen asukasyhdishyksst isteuttivat sykeyls 2023 Hisenstiliesn
wyeetyn asumisviihyvyydesta, Kyselyyn yastannaiden suurin huod ity
wkeskisian Ehiluormnon lurvaamisaen sk fian lindisesn rakenbamesean
Rovanlemen keskikaupungn ssukasyhdistye ry pitad Lirkeans, el
ligistamisen periaateita soeelicla koitiita kaupungissemme, Josea
anoelrmana e varsinaisest ole tonHimasn puute, Samein tulis jo hyvissd
E|_|‘:|-!"| niheld iopa IsaEntyvs tarve viharalueille erityisest sind tapauksesea,
alth kaskikaupungs csukasmEara kasva, 0N ETkead, elld kaupungssa
|AljellE ohevat vineraboeat, puistel, Kami- ja Qunagjaan rannad sailyval
rakentarmetioming i asukkaidan yhioesied virkiSTysaiieins &
kaupunkiuonlana.

Edelld mainitu 3-30-300 -periaate on utkimuksean perusiuva ohjmsiie,
Snkcs Ersaitbasna on kehitiaa vireBmpes. brevaallisemped o kestdyampid
kaupunkesa, kylia ja naapunstojs, Ohjestus pyrkil lakpamasn kﬂlllt-:'ﬁlﬁ“
sEukkadbe Tagawartaiser yhiteysen puihin ja padsyn viheralueilie seka niiden
tuaeniin Fevstyihin asetaralla manimivaatinssat yrmgsaristo puhen j&@
viharalsexien madralle. 1-30.300 perigatean rukaan jokalsen tulial nahda
kodistaan, koulustaan tal tydpaikataan vARINMAED kolme BOMPa& DU,
Earisaie suasittaa. et kunkin asuinaksaan abvaspeittavyys olisi varsntsasn 1
progentia. Vinersusiden Bheisyys on myds yndistetty moniin post: reighin
rerveysaikubkelin, Hanagieen mMukaan il:ll'i.EIiﬁ.q.'lh'l iukizl olla pdasy
korkestaatasille viheralueile alle 300 melrin chasse kodista. Rovanlemen
kaskikaupungin asukasyhdistys ry esittia 3-30-300 -periaatteen
kirjaamista Rovaniemen kaupungin rakennus/arestyksen tavoltechsl

Povaniemen Keskiksupungn msukasyhdistys oy

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Merkitédén tiedoksi ja huomioiduksi.

Mielipiteessé esitetyt asiat otetaan huomioon ennemminkin kaupunkisuunnitelussa
maapoliittisessa ohjelmassa seké kaavoituksessa kuin rakennusjérjestyksessa.



112 Rovaniemen seudun Omakotiyhdistys ry (7.4.2026)

Riciy it i Seenaidiin
Dmakotiyhdisiys ry

T4 2026

Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunnalle
Mielipide rakennusjarjestyksen luonnoksesta
Wiite: RCHDno=-20243-88

Rovenlemen Sewdun OmiskolivhdEistys ry lausud sauraavat havalnnot Bovansemen
kKaupUngin fakBRnuSHErestys luonnokeats,

Luonnoksesn sisditymattdmid asioita, joihin olisi hyvi sanda vastaus;

= Kuvaus rekantarmisiuvan hakemisen sahklsests todntinnallisuedesis
{Emimatiemeudesia), sisaltden kaytettdvian tiedostojen muodot j&
erfylsvaatimukset,

= Kiylosta posstettujan rakennustan (kiintsistdjen) kisittely esim [atehucllon
suunniteitu|an kaskliesten ja tiestin |8 kelu]en yldpita- fa kunnostes vaatimustan
ndkbkllmasia: Rakennusiirfestykseen voisl luoda jagestelman, jonka kautta
EEyItamatiimil ja asuinkelvotiomat mitta pyatysss olavat rakennukset voltalstin
Hmoittaa jo rekistoroid esim varastokaytdasd olaviksl TEISIR ko Klintaiatidille al tullsi
[Atahuaito valwoitetta [a telden kunnossapit valvoimeits,

- Rekannus|arjestyksen tuils! estid tupls rakisters. esim samassa pihapirissa
rakennettu-selnarakannus, joka an titajErestelyiden vuoksi vaaditta
nimealiiiviks| loma-asunnoksi e saa aibeuttaa erillistd jdtamakaumlvoltisuutta.

Esitettyyn luonnoksesn souraavat havalnnot:

8.1 Kilsittalaaks savussunss, |oka sljataes yisansd Bovaniamen kaupurgin alussiia

val zen alablils kaava-alussila vai zen ulkspuolslia olevalls haja-asutusalueal (s ?

B.3 Eikd gama 10 m sd&nto pldd keskea myds hesaneersukaia, [oiloin niita el saa

suuRhitalia idhemmakst oiemassa olevia rakennukala,

8.1 Rovaniomen kaupunkl vastaa, ettd sen hellinnolmat verkostor tolrmivat Alk

annetun littymis- 1al padetuskorkaukaien alaposlelle olevidaa odissn,

13 3 Oaoltanumearoinnin valalstusvaatimus kaava-aluestla, rfittdiko

katuvalaistvksesta hejeatava numearok g 1ai erillisilld kohdavaisila valaistu Kilps,
Lisdiridva talmilnraoh]é bairtsevin katuvaloistuksen kuntoon seattamizasis,

17.2 Cnka haja-asutusaluiesila f rantakaayan ulkopeollsella aluealla rajoitusts

monleko rmbennospalikkan saa obls rantekiicmetnig kohden.

18.2 Knskasko rmals rinnatonttaja, joisse sokkall kerroksen tilajs voltalsln kéymas

my s huonednestelyiden osana |& nain valkuttelsl kerrosmAasraén,

15 8 koskeeko myos matkailua palvelovia rekentamists tai pitdiaiks sisaly s cmana

Eohtana,

22.2 Epasalva kohta volkn evats:



24 PP Teulldalma Smaksi kohdaksl, plervolrmalat

24.4 Pionet alle 12 lewyd sleditévet, geostasttizat- tal shhedverkon ulkopuoiella olovat
|8 jegtalmarvoivet oila lahermpana.

24,6 Missa muusss kunnallbseasa madrayksesso kastellaan |atevasten ohtamisms,

31 5§ (368) Magroyksia tol ohjsita mm gientsiotonttian kivikeivalils |8 imeytyskentilio
2306~ |8 KUIvatrsvesian anslsijaiseis imeyilamisekst syntysijgillaan
388 Kaupunki al saa muutaa katejen korkeds asemia mislivaiteisasti saneeraustan
yhigydessa, Korkausasems muutokset sl ags vBarantas rakensetun yrepirisiédn
aikaiaempes kulvatusjdrjestelmag,
AD 8 Lasketaanks avtepakkavoatimus rakennusolkesdeste val toteutetusta
rekennuanalifmiSrasis,
41 § liitehoollzn vastimat rakennukset.
43§ Hulewerkoston putkistos el 3aa tehda 1/100a tulvakerkeuden alapuslelie i
Rovaniemen kaupungin on teattava pumppujsrjasmalmsils putidsion oiminta kalkisse
tilantaizsa,

FPlentaloaluss! on vapautisttava welvotteisia. Egim kaave-sluset,
joilln rakennuzcikaus 830 tal alle on vepautetty hulaveallFtrymisasts, mikdli kivatus-
{8 spdevedet imeytetdan omalle tonttialueelie,
A4 B LisBttivE rakennuksen kEyidrarkoitukasn munttaminen tol rallitty nylkaaminen
Hreen purkuvelvasima.

Lopuksi esitimme tolvomiksen, sttil voisimma tulls kuutluksl kudlemisen pohjalta
rakennusiinestykseen tahdyistd muuto«sists [a mahdolisista Eadykeisi,

Vastine Rovaniemen kaupunki:
Merkitédén tiedoksi ja huomioiduksi.

Rakennusjérjestysehdotusta on tdydennetty saatujen mielipiteiden ja lausuntojen johdosta.
Rakennusjérjestyksellé ei voi ohjata rakentamislain sd&ntelyn ulkopuolella olevia asioita ja
yksityiskohtia kuten mm. Katukorkeudet, tiesaneeraukset, verkoston toimivuudet jne.

Rantarakentamisen osalta rakennuspaikat alueella, joilla ei ole rakentamista ohjaavaa
oikeusvaikutteista kaavaa ratkaistaan tapauskohtaisesti poikkeamismenettelylla.

Autopaikkojen mitoitus lasketaan rakennuspaikan toteutuvasta kerrosalamé&éaréasta.

Kaupungilla on valmisteilla erilliset hulevesiméaéaraykset, joihin tdssé rakennusjérjetyksesséa
viitataan.

Ranta alueet pyritdén pitdméén rakentamista vapaana vyéhykkeend maisemallisista
syista, taten aurinkokennorakennelmat pyritddn myads sijoittamaan etddmmaés rannasta.
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Aihe: RoiDNS—ZOZ&—BS Rovaniemen kaubungin rakennusjarjestys

Ohessa muutamia yleisia havaintoja mahdollisesti luonnoksen taydentdmiseksi ja tydn tukemiseksi.

Kohtaan 18§ tai 22§

Tilanteessa, jossa loma-asunto halutaan muuttaa vakituiseksi asunnoksi.

Rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen tulee tayttaa rakentamislain luvussa 4 rakentamiselle asetetut tekniset vaatimukset,
seka sijoittamiselle asetetut vaatimukset rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n mukaisesti. Kayttétarkoituksen muutoksen vaatiessa
poikkeamisluvan, tulee rakentamisen tayitaa lisaksi rakentamislain 57 §:n edellytykset poikkeamisluvalle. Lisdksi rakennuspaikan
tulee tayttda seuraavat vaatimukset, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin maaratty:

« rakennuspaikan pinta-alan tulee olla rakennusjarjestyksen maérayksen mukainen
« rakennuspaikan on sijaittava ympérivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille ajettavan tien varrella

« rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti edulliseen sijaintiin, taajamaan tai kyldalueeseen ja sen
laheisyydessa tulee sijaita ennestaan pysyvan asutuksen rakennuspaikkoja. Yhtenaiset loma-asuntoalueet sailytetaan
vapaa-ajankaytdssa.

« ranta-alueella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kaikkien rakennuksien etaisyyksien rantaviivasta seka pinta-alojen tulee tayttaa
hakemuksesta paatettdessa voimassa olevan rakennusjérjestyksen maaraykset

« kiinteiston sijoittuessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee rakennukset liittda vesi- ja viemariverkostoon. Toiminta-
alueen ulkopuolella rakennuspaikalle tulee olla saatavissa terveydensuojelulainsdadénndssa talousvedelle asetetut
laatuvaatimukset tayttédvas vetta ja jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa ymparisténsuojelulain vaatimuksia sekd Lahden
kaupungin ymparistonsuojelumaérayksia.

Lisatietoja

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi ilman siihen oikeuttavaa kaavaa edellyttda aina
poikkeamispaatoksen (AKL 72 §, RakL 57 §). Myonteisen poikkeamispaéatoksen jalkeen kayttétarkoituksen muutokselle on haettava
rakentamislupaa, jonka valmistelussa varmistetaan, etta rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n edellytykset tayttyvat.

Viittaus

AKL 72§ RaklL 45§, 46 §, 57 §

Kohtaan 24§



Kohtaan 24§

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto Paaesikunnalta. Myds
alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee pyytda Padesikunnan lausunto, mikéli kiinteisté
rajoittuu Puolustusvoimien kaytossa olevaan alueeseen.

Aurinkokerdimet ja niiden asennukset esim kattojen harjoille tai naapurille nakyméattomille sivustaille.

Kohtaan 29

Lentomelualueet , joilla seuraavat erityisvaatimukset... esim rakenteiden ylimaarainen &aneneristdvyys. Rakentaminen ei saa
rajoittaa lentotoimintaal

Kohtaan 43 § Kiinteiston hulevesien hallinta ja johtaminen Kiinteistélle on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelma,
josta vedet on imeytettdva omalle kiinteistdlle, jos maaperdolosuhteet sen sallivat eiki laista muuta johdu. Kiinteistélla on
viivytettdvi hulevesié vahintdéan 1,1 kuutiometrid sataa (100) vetté ldpaisematéntd pintaneliGmetrid kohden. Jérjestelméssé on
oltava hallittu ylivuoto ja sen on tyhjennyttiva 12 tunnin kuluessa sateen paattymisesta. Kiinteistén hulevesii ei saa johtaa
jatevesiviemariin. Kiinteistolta ei saa johtaa hulevesia tontin rajan yli naapurin puolelle. Hulevesien johtumista naapurin puolelle
tulee estdd esimerkiksi painanteilla, joiden kunnossapidosta vastaa kiinteiston omistaja tai haltija. Hulevesia ei saa myoskaan
johtaa katu- tai muulle yleiselle alueelle, ellei siitd ole toisin kaupungin kanssa sovittu. Hulevesien pois johtamisesta ei saa
aiheutua haittaa kadun kayttdjille tai kadun rakenteille, eika vettymis- tai muuta haittaa luonto arvoille. Mikali hulevedet johdetaan
Rovaniemen kaupungin hulevesien hallintajarjestelmin, kuten esimerkiksi hulevesiviemdriin tai avo-ojaan, on siihen saatava
jarjestelman haltijan (NEVEn) suostumus. Ne avo-ojat, joihin johdetaan vettd yleiseltd alueelta tai useammalta kiinteistéltd, on
séllytettédva avoimena, eiké niitd saa putkittaa. Mikali uoma on Kiinteistén toimesta putkitettu, kuuluu sen kunnossa- ja puhtaanapito
kiinteiston omistajalle tai haltijalle. Kiinteistdon hulevesijarjestelmén mitoituksen ylittavia sateita varten kiinteiston tulvareitit on
suunniteltava siten, ettd tulvavedet johdetaan hallitusti kadulle, muulle yleiselle alueelle tai kiinteistéjen sopimalle tulvareitille.
Mikéli piha-aluetta pinnoitetaan vettd lapiisemiittdmilld materiaaleilla, on pinnoitukselle kertyvia hulevesia imeytettava ja/tai
viivytettiva kiinteistdlla siten, ettd hulevesien hallinta tontilla ei heikkene. Tontin hulevesien hallinnassa tulee suosia
lahtokohtaisesti luontopohjaisia ratkaisuja. Luonnonmukaisella hulevesien hallinnalla tarkoitetaan sité, ettd hulevedet voivat
imeytya viherpeitteisten ja vetta ldpaisevien pintojen kautta kasvillisuuden kayttoéon ja suodattua pohjavedeksi tai paatya lopulta
luontaisia reittejé alapuolisiin vesistéihin. Luontopohjaisilla ratkaisuilla saavutetaan monia hyotyja. Ne vahentévat tulvia,
parantavat hulevesien laatua, turvaavat pohjaveden maaraa, lisdavat luonnon monimuotoisuutta, parantavat ilman laatua ja luovat
kuumina aikoina viileAmp&a pienilmastoa. Ne myés parantavat virkistyskdyttomahdollisuuksia sek3 luontoympéristdjen
saavutettavuutta. Hulevedet eivat saa aiheuttaa Ounasjoen ja Kemijoen veden samentumista missaan olosuhteessa.
Omakotialueilla joilla rakennustehokkuus on e30 tai pienempi kuin 30 on hulevedet ensisijaisesti hoidettava muodostumisalueella
(kiinteistolla).

Kohta 44§

Kaytosta poistetut maanalaiset éljysaildt tulee poistaa maaperasta sailion kayldsta luopumisen yhteydessa.

Kunnan ymparisténsuojeluviranomainen voi yksittdistapauksissa myontaa poikkeuksen sailion poistamis maarayksesta, mikali
sailion poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle. Talldin on kuitenkin otettava
huomioon s&ilién romahtamisvaara.

Séilion kéytosta poistamisesta tehdaan ilmoitus xxviranomaiselle. Kaytésta poistettu séilié on puhdistettava hyvéksyttavalla
urakoitsijalla ja tayttoputki seka ilmaputki on tulpattava.

Mikali sailion poistaminen ei ole mahdollista, se on puhdistettava ja tarvittaessa taytettava esimerkiksi hiekalla ja tayttputki
tulpattava.

Mikali rakennuspaikan ja ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, on se tutkittava ja tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamista.

Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava Rovaniemen kaupungin ympéristénsuojeluviranomaiselle ja alueen kunnostamisesta
on tehtdva ilmoitus Lapin ELY-keskukselle.

Jos pilaantuminen havaitaan yllattaen rakennustdiden yhteydessa, on siita ilmoitettava valittdmasti ymparisténsuojeluviranomaiselle
ja ELY-keskukselle.

Maarittelemattdomia havaintoja sen suhteen mihin kohtaan ne voisi liittya:

- Radon ohjeistus ehka karttakuva liitteisiin Rovaniemen kaupungin alueella sijaitsevoista ruhje alueista

- Purkulupamenettely ei rakentamislupaa edellyttaneille rakennuksille ml miten poistetaan veroluettelosta

- Ylikulkusillat vast portti rakenteet, jotka eivat sisally 10§ (turistirysat)

- Kompostointiohjeistus ehké 41§ , jossa maéritelldan sallitut rakenteet, jotta haittaelainten esiintyminen kyetdan estdmaan
- Rakennusten elinkaari ja sen vaikutukset rakennusjarjestykseen

- Hulevesien viivyttdminen ja katu vast alueelta kertyvat haitta-aineet ja eroosio vert metsdojitusten saostusvaatimukset

- Rakentamisen yleisesti sallittu tydskentelyaika esim melua aiheuttavat tyét arkisin klo 06.00 — 20.00 valill& vkl 10.00 — 18.00.
- Verottajalle, jatehuoliolle vast annettavat rakennustiedot ja niiden oikeellisuudesta vastaaminen

- Rakentamislupaa vaatimattomien rakennusten rekisterdinti/ iimoittaminen

- Rovajarven alueen erityisvaatimukset

- Matkailua palvelevien rakenteiden erityispiirteet

- Hairitsevin valaistuksen rajoittamisvaatimukset

Vastine Rovaniemen kaupunki:

Merkitdén tiedoksi ja huomioiduksi.

Liséksi todetaan, ettd kaupungilla on valmisteilla erilliset hulevesimééaréykset, joihin tdssé
rakennusjérjestyksessé viitataan.
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MIELIPIDE
RAKENNUSJARJESTYSLUONNOKSESTA

YLEISTA

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on tdydentas lainsaadantta seké kaavoja.
Rakennusjéarjestykseen on otettu otteita rakentamislaista selventadmaan lainsaatajan
tarkoitusta.

Lisdys rakennusjdrestyksen alkuun esteettomyyden huomioimisesta:
“‘Rakennusjarjestyksessa otetaan huomioon rakennusten ja rakennetun ympariston
esteettomyys.”

Kohtaan 2 § rakennusvalvontaviranomainen lisays, miten talla hetkella
paatdsvaltaa on siirretty.

Kohdassa 3 § kaytetdan sanoja rakennustapaohje ja rakentamistapaohje
kuvaamaan samaa asiaa. Olisi parempi, etta kaytettaisiin vain jompaa kumpaa em
sanoista.

Kohdassa 5 § maaritelmat ovat paikallaan, mutta listaan voisi lisata
e yleisen alueen -maaritelman. Tata kasitetta kaytetaan rakennusjarjestyksen
tekstissa useammassakin paikassa ja
e vapaa-alueen médritelmén (s 14)

Kohdassa 6 § Lupajarjestelma on luettelo erilaisista luvista ja viittaus
rakentamislain pykaldan. Tahan voisi lisata, milloin omalle kiinteistdlle saa rakentaa
iiman lupaa alle 30 m*n suuruisen rakennuksen. Tasta on ristiriitaisia kasityksia,
joten tarkennus rakennusjarjestykseen talia osin olisi paikallaan.

Kohdan 8.1 § otsikon "Yleiset maaraykset” alla olevat tiedot koskevat sekd asema-,
yleiskaava ja kaavattomia alueita. Kohdassa “Palovaarallinen ... * mainitaan
etaisyyksia savusaunasta naapurin rajaan (15 m) ja naapurin rakennusta (20 m).
Nama etdisyydet ovat melko mahdottomia asemakaava-alueella, joten savusaunaa
tai vastaavaa pihasaunaa el pystyisi rakentamaan omalle tontille, vai pystyykd ? Jos
asemakaava-alueella se on mahdollista. tdhan kohtaan sen voisi mainita.|



Kohdassa 11 § on maaritelty tontin siséisen rakennusalueen rajan ylittdmisesta.
Otsikon tekst tontin sisdinen rakennusalueen raja on tuntematon asia. Voisiko téata
selostaa enemman ?

Toinen kappale (alkaa “Kuistin fulee sijaita . “) on hyva kirjoittaa uudestaan, jotta
asian ymmartaa.

Kolmannessa kappaleessa maaritellaan, ettel ylityksista saa aiheutua huomattavaa
haittaa ympaéristdlle tai naapureille. Maaritelmissa (s. 9) ei ole kerrottu
haitta-asteikosta, joten kasite huomattava haitta on epamaarainen.

Kyseessé on rakennusalueen rajan ylittamisesta. Naapurit ovat luottaneet, etta
rakentamishanke etenee kaavan mukaisesti ilman rakennusalueen rajan ylittamista.
Jos ylittdminen on tarpeellinen, siitd el saa aiheutua haittaa (ei huomattavaa haittaa)
ymparistolle tai naapurille.

Kohta 15 § kasittelee mainos- ja teknisia laitteita. Toisessa kappaleessa kerrotaan,
etta siirrettavia mainoslaitteita saa sijoittaa jalankulkuun varatulle alueelle, kun
vapaan kulkutien leveydeksi jaa vahintaan 1 metri.

Rakennusjérjestyksessa on mahdollista ottaa kantaa esteettémyyteen ja sen
kaytannon toteuttamiseen. Jalankulkuvaylille sijoitetut erilaiset mainoskyltit ja muut
vastaavat irralliset laitteet ovat haitaksi mm nakdvammaisille ja likuntavammaisilie.
Nykytekniikan aikakaudella siirrettavat mainoskyliit eivat enaa ole tarpeellisia, vaan
ne voitaisiin kieltaa kokonaan yleisilta alusilta. Rakennusjarjestyksessa voidaan
maarata, etta siirrettdvia mainoslaitteita tai vastaavia ei saa sijoittaa yleisille
alueille (koskee muitakin yleisia alueita kuin jalankululle varattuja alueita).

Kohdan 17 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset vimeisen kappaleen
merkitys ei aukene. Kappale alkaa “Rakentamisluvasta vapautettu . . Kappaleen
lauseen voisi kinoittaa uudestaan ymmarrettavaan muotoon.

LISAYKSIA RAKENNUSJARJESTYSLUONNOKSEEN
e Yieistd osiossa on vittaus rakentamislakiin, samoin kuin Maaritelmia-osiossa.
Muissakin teksteissa olisi hyva olla viittaus, mihin kohtaan laissa kasiteltava
asia liittyy.
e rakentamisjarestysiuonnoksesta puuttuu kokonaan sanktiot osio.

TEKNISIA KORJAUKSIA TEKSTIIN

Tekstissa kaytetdan pinta-alayksikkong nelibmetria, mutta sen kirjoitusasu tekstissa
vaihtelee: m2, neliometri ja m? . Tekstissa tulisi kayttaa vain yhtd samalla tavalla
kirjoitettua pinta-alayksikkoa, esim. m?

Tekstissa kaytetdan rakennusoikeuden yksikkona kerrosneliometria, mutta sen

kirjoitusasu tekstissa vaihtelee: kem2, k-m2, k-m?, kerrosala m2, kerrosala m?.
Tekstissa tulisi kayttaa vain yhta samalla tavalla kirjoitettua rakennusoikeuden
maarittavaa yksikkoa, esim. k-m?

Tekstissa kaytetaan tilavuuden yksikkona kuutiometria, mutta sen kirjoitusasu
tekstissa on kuutiometri. Taméankin voisi muuttaa vastaamaan edella valitun
mittayksikon versiota, esim. m?

Tekstissa on lukuisia Kirjoitus- ja pilkkuvirheitd, jotka on syyta korjata ennen Kuin
lopullinen versio laitetaan eteenpain hyvaksyntaan. Muutamia esimerkkeja:
e s_ 8 Laatikon sisalla oleva teksti: “Rakentamislaki 2 § Maaritelma; pitaisi olla
... Maaritelmia (monikko).
e kohdasta 4 puuttuu verbi eli lause voisi olla: “rakennuskohteella tarkoitetaan
rakennusta ..~
e s 12- Lause alkaa "Kuistin tulee sijaita ___ * Lauseen kirjoittaminen uudestaan.

Runsasta julkisuutta sai lakimuutos, jossa alle 30 m®n rakennuksen saa rakentaa
ilman lupaa. Tahan littyva ohjeistus olisi hyva laittaa rakennusjarnestykseen.

Rovaniemella 28.3 2026



Vastine Rovaniemen kaupunki:
Merkitéén tiedoksi ja huomioiduksi.
Palautteet otetaan huomioon rakennusjérjestysluonnosta valmisteltaessa.

Kohtaan 2 § rakennusvalvontaviranomainen liséys, miten télla hetkellg p&étosvaltaa on
Siirretty.

o Kaupungin hallintosdédnndésté voi kdydé tutustumassa
rakennusvalvontaviranomaisen péétosvaltaan niiden asioiden osalta, joita ei ole lain
kautta suoraan méaarétty rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kohtaa 6 § tdydennetty lisdédmaélla ohjeistusta lupatarpeesta vapautettujen
rakennuskohteiden osalle.



